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РОДИНА ДЛЯ АНГЛИЧАНИНА – ЭТО ЕГО ДОМ
Или английское помешательство на недвижимости

«Ï
îçäðàâëÿþ! Òû òåïåðü ñòàë íàñòîÿùèì àí-

ãëè÷àíèíîì, ïîòîìó ÷òî òû, êàê è âñå ìû, 

ïîìåøàëñÿ íà íåäâèæèìîñòè», - òîðæåñòâåí-

íî çàÿâèë ìíå ìîé ïðèÿòåëü-àíãëè÷àíèí, êîòîðîãî ÿ 

íå âèäåë ïàðó ëåò, êîãäà ÿ åìó ðàññêàçàë, ÷òî òåïåðü 

çàíèìàþñü íåäâèæèìîñòüþ â Ëîíäîíå. Áðîøåííàÿ 

èì ôðàçà çàñåëà ó ìåíÿ â ãîëîâå - íàäî æå, ïîäóìàë 

ÿ, âîò óæå 12 ëåò êàê ÿ æèâó â Àíãëèè, Ëîíäîí ñòàë 

ìîèì  ðîäíûì ãîðîäîì, ó ìåíÿ çäåñü ðàáîòà, äðóçüÿ, ÿ 

äàæå â àíãëèêàíñêóþ öåðêîâü õîæó ÷àùå, ÷åì â ïðàâî-

ñëàâíóþ, íî òîëüêî ñåé÷àñ ìåíÿ íàçâàëè «íàñòîÿùèì 

àíãëè÷àíèíîì», è ýòî èç-çà íåäâèæèìîñòè... Ñòðàííî, 

ïðàâäà? Íà ïðîòÿæåíèè íåñêîëüêèõ äíåé ïîñëå âñòðå-

÷è ÿ äóìàë î ñêàçàííîì ìîèì ïðèÿòåëåì è îäíîâðå-

ìåííî ïûòàëñÿ ðàçîáðàòüñÿ – â ÷åì æå ïðè÷èíû òàêîãî 

èíòåðåñà àíãëè÷àí ê íåäâèæèìîñòè. 

 Íà÷íåì ñ òîãî, ÷òî äâå òðåòè íàñåëåíèÿ Âåëèêî-

áðèòàíèè âëàäååò ñîáñòâåííûì äîìîì èëè êâàðòèðîé 

– ýòî íàìíîãî áîëüøå, ÷åì â îñòàëüíîé Åâðîïå è, äëÿ 

ïðèìåðà, â äâà ðàçà áîëüøå, ÷åì â Ãåðìàíèè. Â òî 
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íîñòü. Åñëè áîëüøèíñòâî åâðîïåéöåâ ñîâåðøåííî  

ñïîêîéíî îòíîñÿòñÿ ê òîìó, ÷òî õîçÿèí èõ äîìà ìîæåò 

ïîïðîñèòü èõ ñúåõàòü ÷åðåç ìåñÿö èëè äâà, òî àíãëè÷à-

íèíó ïîäîáíàÿ ïåðñïåêòèâà ÿâíî íå ïî äóøå. 

Åñëè âû ïðîëåòàëè íàä Ëîíäîíîì ïåðåä ïîñàäêîé 

ñàìîëåòà â àýðîïîðòó Õèòðîó, òî íå ìîãëè íå îòìåòèòü 

ïðàêòè÷åñêîå îòñóòñòâèå æèëûõ âûñîòîê,  è òåì áîëåå 

öåëûõ ðàéîíîâ, ñîñòîÿùèõ èç áåçëèêèõ áåòîííûõ êî-

ðîáîê. Âìåñòî ýòîãî - ñåðûå ëèíåéêè äîðîã, êðàñíûå 

èëè êîðè÷íåâûå êðûøè äâóõýòàæíûõ äîìèêîâ, ðÿäîì 

ñ çåëåíûìè êâàäðàòèêàìè ñàäîâ. ×åì áîãà÷å ðàéîí, 

òåì áîëüøå ýòè ñàìûå çåëåíûå êâàäðàòèêè è òåì ðåæå 

êðàñíûå êðûøè. Åùå äî ïðèçåìëåíèÿ â Àíãëèè âû 

ìîæåòå óâèäåòü ïðîÿâëåíèå àíãëèéñêîé ìå÷òû, ãäå 

êàæäûé õî÷åò èìåòü ñîáñòâåííûé äîì ïóñòü äàæå ñ íå-

áîëüøèì ñàäèêîì. 

Òî, ÷òî âû íå âèäèòå ñ âîçäóõà, âû îáÿçàòåëüíî çà-

ìåòèòå, ïðîåõàâ ïî ëþáîìó ïðèãîðîäó èëè äåðåâíå, 

ãäå ó äîìîâ íåò íîìåðîâ, à åñòü ñâîè ñîáñòâåííûå èìå-

íà. Àíãëè÷àíå íàñòîëüêî ýìîöèîíàëüíî ïðèâÿçàíû ê 

ñâîåìó æèëèùó, ÷òî èõ ñîâåðøåííî íå óñòðàèâàåò õî-

ëîäíàÿ íóìåðàöèÿ, ïîýòîìó ó êàæäîãî äîìà èëè êîò-

òåäæà ñâîå ñîáñòâåííîå íàçâàíèå – «Áåëûé äîì», «Äîì 

ó çàâîäè», «Äîì Äîòòè», «Äîì ó òóòîâîãî äåðåâà». Êà-

çàëîñü áû, ïî÷òàëüîíó ãîðàçäî ïðîùå ðàçíîñèòü ïî÷òó 

ïî äîìàì ñ íîìåðàìè, à íå ñ íàäóìàííûìè íàçâàíèÿ-

ìè.... Àíãëè÷àíå æå íàñòîëüêî íå ïåðåíîñÿò ñòàíäàðò-

íóþ íóìåðàöèþ, ÷òî â òåõ ñëó÷àÿõ, êîãäà èõ âëàäåíèå 

íå ìîæåò èìåòü ñâîåãî íàçâàíèÿ (îáû÷íî â áîëüøèõ 

ãîðîäàõ), òàáëè÷êà ñ íîìåðîì äîìà áóäåò íåïðåìåííî 

ñïðÿòàíà çà êóñòàìè èëè âîîáùå ñíÿòà. Äàæå â Ëîíäî-

íå ìîæíî ïðîåõàòü ïîë óëèöû è íå óâèäåòü íè îäíîãî 

íîìåðà äîìà – êàê òîëüêî òàêñèñòû ðàçáèðàþòñÿ?!

Áóäó÷è â ÷óæîì ãîðîäå èëè ñòðàíå, àíãëè÷àíå íå 

ìîãóò ñïîêîéíî ïðîéòè ìèìî âèòðèí àãåíòñòâ ïî 

ïðîäàæå íåäâèæèìîñòè, äàæå åñëè îíè íå ñîáèðàþò-

ñÿ òàì íè÷åãî ïîêóïàòü. Íè îäèí çâàíûé óæèí èëè 

äðóæåñêèé îáåä íå îáõîäèòñÿ áåç îáñóæäåíèÿ öåí íà 

íåäâèæèìîñòü è ïðîãíîçîâ îá èõ ðîñòå èëè ïàäåíèè. 

Â ïîñëåäíèå ãîäû â ñâÿçè ñ ïîñòîÿííûì ðîñòîì öåí íà 

íåäâèæèìîñòü ìíîãèå ñòàëè ÷óâñòâîâàòü ñåáÿ áîëåå 

áîãàòûìè è âåñòè ðàçãîâîðû: «ß êóïèë ñâîé äîì 10 ëåò 

íàçàä, òåïåðü îí ñòîèò ïî÷òè â äâà ðàçà áîëüøå!»   

Íåñìîòðÿ íà òî, ÷òî íè îäèí óæèí íå îáõîäèòñÿ 

áåç ðàçãîâîðîâ î öåíàõ íà æèëüå, àíãëè÷àíå âñåãäà 

ïðèäåðæèâàþòñÿ ñòðîæàéøåãî ýòèêåòà, êîòîðûé êàòå-

ãîðè÷åñêè çàïðåùàåò ñïðàøèâàòü î òîì, êòî ñêîëüêî 

òî÷íî çàïëàòèë çà ñâîé äîì, è ïðîñòî íåïðîñòèòåëü-

íîé ãðóáîñòüþ áóäåò âîïðîñ î äîõîäàõ âëàäåëüöà. Çàòî 

ìîæíî ñêîëüêî óãîäíî ãîâðîðèòü î ñîñòîÿíèè ðûíêà 

íåäâèæèìîñòè, âêëþ÷àÿ îöåíêó íûíåøíåé ñòîèìîñòè 

âðåìÿ êàê ôðàíöóçû, èòàëüÿíöû èëè èñïàíöû áåç ìà-

ëåéøåãî ñîæàëåíèÿ îòäàþò çíà÷èòåëüíóþ ÷àñòü ñâîèõ 

çàðïëàò ÷àñòíûì âëàäåëüöàì çà àðåíäó, àíãëè÷àíå ïðè 

ïåðâîé âîçìîæíîñòè íåïðåìåííî ñòàðàþòñÿ êóïèòü 

ñåáå äîì. Íà êîíòèíåíòå âëàäåíèå íåäâèæèìîñòüþ 

ñ÷èòàåòñÿ ÷ðåçâû÷àéíî îáðåìåíèòåëüíûì è îòâåò-

ñòâåííûì äåëîì, íà Àëüáèîíå æå àðåíäà âèäèòñÿ ïó-

ñòîé òðàòîé äåíåã. Âåäü èïîòå÷íûå âûïëàòû ñîïîñòà-

âèìûõ ñóìì äàþò âîçìîæíîñòü ïðèîáðåñòè ñîáñòâåí-

íîå æèëüå. Àíãëè÷àíå òåðïåòü íå ìîãóò íåîïðåäåëåí-
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ñâîåãî æèëèùà. Âîò ïàðàäîêñ - íàçûâàòü öåíó, çà êîòî-

ðóþ òû êóïèë ñâîé äîì íåëüçÿ, çàòî ìîæíî áåñêîíå÷íî 

ðàññóæäàòü î òîì, ñêîëüêî îí ñòîèò òåïåðü. Àíãëè÷àíå 

ñ÷èòàþò ýòî ñîâåðøåííî íîðìàëüíûì, òàê êàê ñîñòîÿ-

íèå ðûíêà íåïðåäñêàçóåìî 

è íåïîäâëàñòíî èì, òî÷íî 

òàêæå êàê ïîãîäà. Êîíêðåò-

íàÿ æå ñóììà, êîòîðóþ ÷å-

ëîâåê çàïëàòèë çà ñâîé äîì, 

ÿâëÿåòñÿ óæå èíäèêàòîðîì 

åãî ôèíàíñîâîãî ñòàòóñà. 

Àíãëèéñêîå âûðàæåíèå 

«äîì àíãëè÷àíèíà - åãî 

çàìîê» (èëè åãî ðóñèôè-

öèðîâàííàÿ âåðñèÿ «ìîé 

äîì – ìîÿ êðåïîñòü») ñòàëî 

íàñòîëüêî èçáèòûì, ÷òî íè 

ìû, íè ñàìè àíãëè÷àíå íå 

âñïîìèíàþò î òîì, îòêóäà 

îíî âçÿëîñü. Èñòîðè÷åñêè àíãëè÷àíèí íå ñ÷èòàëñÿ 

äîñòîéíûì ãðàæäàíèíîì è íå ìîã ó÷àñòâîâàòü â ïî-

ëèòè÷åñêîé æèçíè ñâîåé ñòðàíû, åñëè îí íå âëàäåë 

ñîáñòâåííûì äîìîì. Âïëîòü äî 1832 ïðàâî ãîëîñà íà 

âûáîðàõ áûëî òîëüêî ó òîãî, êòî ïëàòèë íàëîã çà âëà-

äåíèå ñîáñòâåííîñòüþ. 

ß íå ñëó÷àéíî âåçäå èñïîëüçóþ ñëîâî «àíãëè÷à-

íå», à íå «áðèòàíöû». Õîòÿ øîòëàíäöû, èðëàíäöû è 

âàëëèéöû òîæå ïîäõâàòèëè àíãëèéñêèé âèðóñ, ó íèõ 

áîëåçíåííàÿ ñòðàñòü ê íåäâèæèìîñòè ïðîòåêàåò êàê-òî 

ëåã÷å. Êîãäà Ìàðãàðåò Òýò÷åð, áóäó÷è ïðåìüåð-ìè-

íèñòðîì, íàñòîÿëà íà òîì, ÷òîáû àðåíäàòîðû ìóíè-

öèïàëüíîãî æèëüÿ ìîãëè âûêóïàòü åãî, òî èìåííî â 

Àíãëèè, à íå â Øîòëàíäèè èëè Óýëüñå ýòîò ïðîöåññ 

äîñòèã òàêîãî óðîâíÿ, ÷òî òåïåðü ïîëèòèêè æàëóþòñÿ 

íà íåäîñòàòîê ìóíèöèïàëüíûõ êâàðòèð äëÿ ó÷èòåëåé, 

âðà÷åé è ïðîñòûõ ñëóæàùèõ. 

Äîì â Àíãëèè íå äîñòàòî÷íî ïðîñòî èìåòü, íàä íèì 

íàäî ïîñòîÿííî ðàáîòàòü, ïîýòîìó ïî÷òè âñå íàñåëå-

íèå áðèòàíñêèõ îñòðîâîâ ïåðìàíåíòíî ðåìîíòèðóåò 

èëè ìåíÿåò ÷òî-òî â ñâîåì æèëèùå. Ðåìîíò äåëàåòñÿ 

äàæå íå ïîòîìó, ÷òî îí íåîáõîäèì, à ïîòîìó ÷òî õî-

çÿèí ñ÷èòàåò ñâîèì äîëãîì âíåñòè ñîáñòâåííûå êîð-

ðåêòèâû â îáëèê ñâîåãî æèëèùà. Ïî÷òè íåñëûõàííî, 

÷òîáû ÷åëîâåê, êóïèâøèé çäåñü äîì, íå íà÷àë áû ëî-

ìàòü ñòåíû, ïðèñòðàèâàòü ÷òî-òî, èëè ïðîñòî çàìåíÿòü 

ïîëû, ïëèòêó è îáîè. 

Àíãëèéñêèé òåëåâèçèîííûé ýôèð çàïîëíåí ïðî-

ãðàììàìè íå òîëüêî î äîìàøíåì ðåìîíòå, íî è î òîì, 

êàê óâåëè÷èòü öåíó äîìà â ñëó÷àå ïðîäàæè, êàê íàéòè 

èäåàëüíûé äîì, êàê âîññòàíîâèòü ñòàðóþ õèáàðó, êàê 

ïðåîáðàçèòü äîì âñåãî çà íåñêîëüêî ôóíòîâ ñòåðëèí-

ãîâ... Èíòåðåñ ê íåäâèæèìîñòè è æåëàíèå ñäåëàòü ñâîé 

äîì áîëåå äîðîãèì è ïðèâëåêàòåëüíûì ïðèâåëè ê 

òîìó, ÷òî çà ìèíóâøèå 10 ëåò âìåñòî òîãî, ÷òîáû îò-

äûõàòü â âûõîäíûå, ÷èòàòü òîëñòûå âîñêðåñíûå ãàçåòû 

è çàìàëèâàòü ãðåõè â öåðêâè, îãðîìíîå ÷èñëî àíãëèé-

ñêèõ ñåìåé íàïðàâëÿåòñÿ 

â ñòðîèòåëüíûå ìàãàçèíû, 

÷òîáû êóïèòü òàì èíñòðó-

ìåíòû è ìàòåðèàëû äëÿ 

î÷åðåäíîãî ïðåîáðàçîâàíèÿ 

â äîìå. 

Çà 12 ëåò æèçíè â Ëîíäî-

íå ÿ ïîíÿë, ÷òî äîì àíãëè-

÷àíèíà - íàìíîãî áîëüøå 

÷åì òîëüêî åãî çàìîê. Ýòî 

âîïëîùåíèå åãî èíäèâèäó-

àëüíîñòè, åãî ñòðåìëåíèÿ ê 

óåäèíåíèþ, ãëàâíûé èíäè-

êàòîð ñîöèàëüíîãî ñòàòóñà, 

ýòî åãî íàâÿç÷èâàÿ èäåÿ, 

åãî áîëåçíü. Êàê çàìåòèë îäèí èçâåñòíûé áðèòàíñêèé 

æóðíàëèñò: «Ðîäèíà äëÿ  àíãëè÷àíèíà – ýòî åãî äîì”.  

Егор Шишковский
Основатель компании LondonDom.com
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Хотите купить или снять в аренду недвижимость в Ве-
ликобритании, но у Вас нет времени и сил на то, чтобы 
рыться в журналах, интернете, встречаться с бесчислен-
ными агентами лишь для того, чтобы увидеть совершенно 
неприемлемые варианты жилья. Мы были в этой ситуа-
ции, поэтому мы и создали LondonDom.com!
Риелтор в Англии представляет интересы продавца. 

LondonDom.com выступает лишь на стороне покупателя, рассматривая для него все варианты, существующие на рынке. 
Мы экономим время, индивидуально отбирая для Вас лишь наиболее подходящие объекты. Благодаря знанию рынка мы 
поможем приобрести идеальную недвижимость, максимально снизив запрашиваемую цену. 
Всесторонняя поддержка во время переговоров и оформления сделки, помощь в ознакомлении с Лондоном, рекомендация 
частных школ.

            Мы не продаем недвижимость в Лондоне, а подбираем ее для Вас индивидуально!
Москва: +7 (095) 796 6742 • Лондон: +44 7970 200142

www.LondonDom.com 

Родина для англичанина – это его дом. Или английское помешательство на недвижимости
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Московские Международные
Выставки Недвижимости

Âîò óæå â òå÷åíèå ìíîãèõ ëåò èíâåñòîðû âñåãî ìèðà 
ïîëó÷àþò ïðèãëàøåíèÿ íà âñåâîçìîæíûå ìåæäóíàðîä-
íûå âûñòàâêè íåäâèæèìîñòè. Òåïåðü òàêèå âûñòàâêè 
ñòàëè ïðîâîäèòüñÿ è â Ìîñêâå.

Ìîñêîâñêèå Ìåæäóíàðîäíûå Âûñòàâêè Íåäâèæèìî-
ñòè / Moscow International Property Show ïðîâîäÿòñÿ 

äâàæäû â ãîä, â àïðåëå è íîÿáðå. Çäåñü èíâåñòîðàì 
ïðåäîñòàâëÿåòñÿ îòëè÷íàÿ âîçìîæíîñòü âñå 

óçíàòü î êàïèòàëîâëîæåíèÿõ â íåäâèæè-
ìîñòü âî âñåì ìèðå.

«Ìíîãèå ëþäè ÷àñòî çàäóìûâà-
þòñÿ î ïðèîáðåòåíèè íåäâèæè-

ìîñòè â äðóãîé ñòðàíå, îñî-
áåííî â ñòðàíå ñ ìÿãêèì 

òåïëûì êëèìàòîì. 
Ó íèõ âîçíèêàåò 

ìíîãî âîïðî-

ñîâ, è îíè õîòåëè áû óñëûøàòü ìíåíèå ñïåöèàëèñòîâ èç 
ðàçëè÷íûõ òî÷åê çåìíîãî øàðà, – ãîâîðèò Êèì Âàääóï, 
îðãàíèçàòîð Property Show â Ìîñêâå. «Îíè õîòåëè áû 
óçíàòü î öåíàõ, òðåáîâàíèÿõ ïðè îôîðìëåíèè îôèöè-
àëüíûõ áóìàã, ñòåïåíè íàäåæíîñòè êàïèòàëîâëîæåíèé è 
î íàëîãîâûõ ñòàâêàõ â òîé èëè èíîé ñòðàíå. Âñå îòâåòû 
íà ýòè è ìíîãèå äðóãèå âîïðîñû ìîæíî ïîëó÷èòü íà Ìî-
ñêîâñêèõ Ìåæäóíàðîäíûõ Âûñòàâêàõ Íåäâèæèìîñòè».

Ñåãîäíÿ óæå ìíîãèå ðîññèÿíå ïîêóïàþò íåäâèæè-
ìîñòü çà ðóáåæîì. Ïî÷åìó? «Ìíîãî ïðè÷èí îïðåäåëÿþò 
æåëàíèå ïðèîáðåñòè íåäâèæèìîñòü çà ãðàíèöåé. Ýòî íà-
äåæíîå è ïðèÿòíîå êàïèòàëîâëîæåíèå, à ïðè î÷åíü äîë-
ãèõ øêîëüíûõ êàíèêóëàõ êóäà äåøåâëå êóïèòü íåäâèæè-
ìîñòü, ÷åì àðåíäîâàòü åå èëè îñòàíàâëèâàòüñÿ â îòåëÿõ”, 
– ïîäåëèëñÿ ñ íàìè ñâîèìè ìûñëÿìè Êèì Âàääóï.

Ñòàòèñòèêà ñâèäåòåëüñòâóåò, ÷òî íàèáîëåå ïîïóëÿð-
íûìè ÿâëÿþòñÿ òàêèå íàïðàâëåíèÿ, êàê Èñïàíèÿ, Êèïð, 
Õîðâàòèÿ, Áîëãàðèÿ, ×åõèÿ, Òóðöèÿ, Èòàëèÿ, Ôðàíöèÿ è 
Èòàëèÿ. Îäíàêî â ïîñëåäíåå âðåìÿ îáîçíà÷èëàñü òåíäåí-
öèÿ ê ðîñòó ïîêóïêè íåäâèæèìîñòè è â äðóãèõ ñòðàíàõ 
– ÎÀÝ, Âåëèêîáðèòàíèè, Ôèíëÿíäèè, Ãåðìàíèè, ñòðàíàõ 
Êàðèáñêîãî áàññåéíà. Ñïåöèàëèñòû èç ýòèõ ñòðàí ðåãó-
ëÿðíî ïðèíèìàþò ó÷àñòèå â Moscow International Prope-

rty Show.

Âî ìíîãèõ ñòðàíàõ ñóùåñòâóåò âîçìîæíîñòü 
îáðàòèòüñÿ çà èïîòå÷íûì êðåäèòîì, ñóììà 

êîòîðîãî ìîæåò ïîðîé ñîñòàâëÿòü äî 70% 
ðåàëüíîé ñòîèìîñòè ïðèîáðåòàåìîé 

íåäâèæèìîñòè. Ïåðâîíà÷àëüíûé 
âçíîñ, òàêèì îáðàçîì, ñîñòàâ-

ëÿåò âñåãî ëèøü 30%. Íà 
âûïëàòó êðåäèòà îáû÷-

íî óñòàíàâëèâàåòñÿ 
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Следующая V Московская Международная Выставка Недвижимости состоится 18 и 19 ноября, c 12:00 до 18:00, в Москве, в 
выставочном комплексе T-Modul, по адресу: м. Маяковская или м. Белорусская, Тишинская площадь, 1, стр. 1, ТЦ “Тишинка”. 

Мероприятие обещает быть еще интереснее и масштабнее. Вы можете получить возможность бесплатного посещения 
выставки, зарегистрировавшись на сайте www.propertyshow.ru или по телефону (095) 540-6723.

äëèòåëüíûé 
ñðîê, ñêàæåì 10 
ëåò, ïðè íåáîëü-
øîì ïðîöåíòå ãîäîâûõ. 
«Ïðåèìóùåñòâî òàêîé ñõå-
ìû ñîñòîèò â òîì, ÷òî Âû ñðà-
çó ñòàíîâèòåñü âëàäåëüöåì âàøèõ 
àïàðòàìåíòîâ èëè äîìà è ìîæåòå 
íàñëàæäàòüñÿ ñîëíöåì è ïðèðîäîé, 
íå äîæèäàÿñü, êîãäà ó âàñ ïîÿâèòñÿ 
âñÿ ñóììà».

Íà÷èíàþùèì èíâåñòîðàì ìîæåò ïðèéòèñü ïî 
äóøå è äðóãàÿ ñõåìà êàïèòàëîâëîæåíèé íà ðàííèõ 
ñòàäèÿõ ñòðîèòåëüñòâà îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè, òàê íà-
çûâàåìûé ‘off-plan’. Ïî ýòîé ñõåìå çàñòðîéùèê îáúÿâ-
ëÿåò î ïðîåêòå è íà÷èíàåò ïðîäàæó åùå äî íà÷àëà ñòðî-
èòåëüñòâà. ×àñòî ïðèáûëü ïî òàêèì èíâåñòèöèÿì ìîæåò 
áûòü î÷åíü áûñòðîé è äîñòèãàòü 20% ïî îêîí÷àíèè 
ñòðîèòåëüíûõ ðàáîò è ñäà÷å îáúåêòà â ýêñïëóàòàöèþ. 
Îò èíâåñòîðîâ ïðè òàêîé ñõåìå òðåáóåòñÿ îïðåäåëåííàÿ 
îñòîðîæíîñòü. Ñëåäóåò óáåäèòüñÿ â íàäåæíîñòè è õî-
ðîøåé ðåïóòàöèè çàñòðîéùèêà. Ïðè èíâåñòèðîâàíèè 
ñóìì, ïðåâûøàþùèõ 30 000 Åâðî, è ïî ìåðå ðîñòà öåí â 
ïðîöåññå ñòðîèòåëüñòâà òàêàÿ ñõåìà ìîæåò ïðåäñòàâëÿòü 
áîëüøîé èíòåðåñ äëÿ ëþäåé, òîëüêî âñòóïàþùèõ â ýòîò 
áèçíåñ.

Íà Ìîñêîâñêîé Ìåæäóíàðîäíîé Âûñòàâêå Íåäâèæè-
ìîñòè Âû ñìîæåòå íåïîñðåäñòâåííî âñòðåòèòüñÿ ñî ñïå-
öèàëèñòàìè èç ðàçíûõ ñòðàí è ñîáðàòü áîëüøîé îáúåì 
èíôîðìàöèè èç ïåðâûõ ðóê î òîì, ÷òî Âû ìîæåòå ïðè-
îáðåñòè çà òå ñóììû, êîòîðûå Âû ãîòîâû âûäåëèòü íà 
èíâåñòèðîâàíèå â íåäâèæèìîñòü. Âñå ó÷àñòíèêè âûñòàâ-
êè áóäóò ðàäû îáñóäèòü ñ Âàìè Âàøè ïëàíû è äàòü ïðî-
ôåññèîíàëüíûå ðåêîìåíäàöèè.

“Êàê îðãàíèçàòîðû âûñòàâêè ìû çàèíòåðåñîâàíû â 
äîïóñêå ê ó÷àñòèþ â âûñòàâêå èñêëþ÷èòåëüíî è òîëüêî 

ëèöåíçè-
ðîâàííûõ 
ñïåöèàëèñòîâ 
ïî íåäâèæèìîñòè. 
Èìåííî òàêîé ïîä-
õîä ìîæåò ãàðàíòèðîâàòü 
ïðîôåññèîíàëèçì â îáñëó-
æèâàíèè èíâåñòîðîâ è áåçîïàñ-
íîñòü êàïèòàëîâëîæåíèé“, – ðàññêà-
çûâàåò Êèì Âàääóï.

Âîçüìèòå ñâîèõ äåòåé íà Ìîñêîâñêóþ 
Ìåæäóíàðîäíóþ Âûñòàâêó Íåäâèæèìîñòè. 
Çäåñü ìîæíî õîðîøî è ñ ïîëüçîé ïðîâåñòè âðåìÿ.

Êèì Âàääóï ÿâëÿåòñÿ êîíñóëüòàíòîì ïî íåäâèæèìî-
ñòè ñ áîëüøèì îïûòîì ðàáîòû â ñôåðå èíâåñòèöèé è ïî-
êóïêè íåäâèæèìîñòè â ðàçíûõ ñòðàíàõ ìèðà. Ñâÿçàòüñÿ ñ 
íèì ìîæíî ÷åðåç àãåíòñòâî International Property Consul-
tants, Russia. www.ipcrussia.ru

Московские Международные Выставки Недвижимости



Международный Клуб 
Секретарей

Бесплатная членская карта!
                       Скидки и подарки!

www.SecretaryClub.ru
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СОБСТВЕННЫЙ ДОМ В ИТАЛИИ
 – ЭТО ТАК УДОБНО

Разбирая редакторскую почту, мы стол-
кнулись с любопытным письмом, в кото-
ром автор выразил желание поделиться 
с редакцией и нашими читателями своим 
опытом переезда в Италию и покупки соб-
ственного дома. Встретившись с ним, наш 
журналист, Сергей Болотников, записал 
интересный рассказ начинающего россий-
ского бизнесмена, пожелавшего остаться 
неизвестным.
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Îäèí èòàëüÿíñêèé ïèñàòåëü íàçâàë ðóññêèõ 

«òðàãè÷åñêèìè èòàëüÿíöàìè», èìåÿ â âèäó 

ñõîæåñòü íàöèîíàëüíûõ õàðàêòåðîâ. È ïóñòü 

íå ýòà ôðàçà ïîâëèÿëà íà ìîå ðåøåíèå ïåðååõàòü æèòü 

â Èòàëèþ, ÿ ñêëîíåí ñ íèì ñîãëàñèòüñÿ – âðÿä ëè íàé-

äåòñÿ íàöèÿ, êîòîðàÿ áûëà áû áëèæå íàì ïî äóõó. 

Ïðèâûêíóòü ê ëþäÿì, êîòîðûå âñåðüåç ñ÷èòàþò, ÷òî 

íàñòîÿùèé ÷àé äîëæåí áûòü õîëîäíûì, à Íîâûé ãîä 

äëÿ òîãî è ñóùåñòâóåò, ÷òîáû âñþ íî÷ü èãðàòü â êàðòû, 

îêàçàëîñü íà óäèâëåíèå ëåãêî.

ДО ОТЪЕЗДА
Â Ìèëàíå ó ìåíÿ åñòü áèçíåñ – ñîâìåñòíîå ïðåäïðè-

ÿòèå ñ èòàëüÿíñêèìè ïàðòíåðàìè, ÷àñòî òðåáóþùåå 

ìîåãî ïðèñóòñòâèÿ â Ñåâåðíîé Èòàëèè. Ìîè ÷àñòûå è 

äëèòåëüíûå ïîåçäêè òóäà ñòàëè êàçàòüñÿ óòîìèòåëüíû-

ìè. ß ïî÷òè íå âèäåë æåíó è äâåíàäöàòèëåòíåãî ñûíà. 

Â êàêîé-òî ìîìåíò ÿ ïîíÿë, ÷òî íàäî ïåðåáèðàòüñÿ ïî-

áëèæå ê ñâîåìó áèçíåñó. Êîíå÷íî, óåçæàòü íàâñåãäà ÿ 

íå ñîáèðàëñÿ – ñàìîå áîëüøîå ãîäà íà òðè, íó ìàêñè-

ìóì íà ïÿòü – â çàâèñèìîñòè îò òîãî, êàê ïîéäóò äåëà.

Ñ ñàìîãî íà÷àëà ó ìåíÿ íå áûëî ñîìíåíèé, ÷òî äîì 

íàäî ïîêóïàòü â ïðîâèíöèè. Ðóññêàÿ è èòàëüÿíñêàÿ 

ïðîâèíöèÿ – ýòî, êàê ãîâîðèòñÿ, äâå áîëüøèå ðàçíè-

öû. Çäåñü âû íå âñòðåòèòå ïîêîñèâøèåñÿ èçáû è çàâà-

ëèâøèåñÿ çàáîðû. Êàê ÷àñòûé ãîñòü â Èòàëèè, ÿ çíàë, 

÷òî è â ìàëåíüêèõ ãîðîäêàõ æèòü óäîáíî è êîìôîð-

òíî. Ìîÿ æåíà, ðîäèâøàÿñÿ â Ìîñêâå è âñþ æèçíü 

æèâøàÿ â ñòîëèöå, áîÿëàñü îêàçàòüñÿ â ãëóøè, ãäå 

äàæå ïîõîä â ïàðèêìàõåðñêóþ èëè êîñìåòè÷åñêèé 

ñàëîí áûë áû ïðîáëåìîé. Ñûíó æå, êîòîðûé ñîâñåì íå 

çíàë èòàëüÿíñêîãî, ïðåäñòîÿëî ó÷èòüñÿ â èòàëüÿíñêîé 

øêîëå. Â îáùåì, íåêîòîðûå ñîìíåíèÿ áûëè.

Ñâÿçàâøèñü ñ ìîñêîâñêèì ïðåäñòàâèòåëüñòâîì 

îäíîé êðóïíîé èòàëüÿíñêîé êîìïàíèè ïî ïðîäàæå 

íåäâèæèìîñòè, ìû ñ æåíîé îòïðàâèëèñü â èõ îôèñ, 

óäîáíî ðàñïîëîæåííûé ïî÷òè â öåíòðå ãîðîäà. Àãåíò 

ïî íåäâèæèìîñòè ïðåäëîæèë íåñêîëüêî êðàñî÷íûõ 

áóêëåòîâ ñ âàðèàíòàìè íàøåãî áóäóùåãî æèëüÿ.

Âûáîð áûë âåëèê. Â Ñåâåðíîé Èòàëèè ñ åå õîðîøî 

ðàçâèòîé ïðîìûøëåííîñòüþ, èíôðàñòðóêòóðîé è âû-

ñîêîé ïëîòíîñòüþ íàñåëåíèÿ ìîæíî êóïèòü äîì íà 

ëþáîé âêóñ. Â ãîðîäàõ öåíû âûøå, ÷åì â ïðîâèíöèè. 

Â Ðèìå è Ìèëàíå ñòîèìîñòü êâàäðàòíîãî ìåòðà õîðî-

øåãî æèëüÿ äîñòèãàåò 2 500 Åâðî. Â ïðîâèíöèè èëè â 

êóðîðòíûõ ðàéîíàõ öåíû íåñêîëüêî íèæå – îò 1200 äî 

1600 Åâðî, â çàâèñèìîñòè îò ïðåñòèæíîñòè ðàéîíà èëè 

ñîñòîÿíèÿ äîìà.

Âàðèàíòû êâàðòèð â òèïîâûõ ãîðîäñêèõ äîìàõ îò-

ïàäàëè ñðàçó. Ïîñëå ìîñêîâñêîãî ñìîãà è ïûëè õîòå-

ëîñü ñâåæåãî âîçäóõà è îòíîñèòåëüíîé óåäèíåííîñòè. 

Ïóñòü äîì è íå áóäåò ðîñêîøíûì èëè î÷åíü áîëüøèì, 

ãëàâíîå, ÷òîáû îí áûë óäîáíûì äëÿ æèëüÿ, ÷òîáû âå-

÷åðîì ìîæíî áûëî âûéòè íà óëèöó è âäîõíóòü àðîìàò 

þæíûõ òðàâ. Íåáîëüøàÿ âèëëà ïîäîøëà áû ëó÷øå 

âñåãî.

Íà íîâûé äîì ÿ ãîòîâ áûë ïîòðàòèòü 150-250 òûñÿ÷ 

Åâðî. Ïîäõîäÿùèé âàðèàíò íàøåëñÿ áûñòðî. Ýòî áûë 

äîì â íåáîëüøîì ãîðîäêå Ñîéàíî-äåëü-Ãàðäà â Ëîì-

áàðäèè, íà áåðåãó îçåðà Ãàðäà. Ñîéàíî-äåëü-Ãàðäà ðàñ-

ïîëîæåí â 80 êèëîìåòðàõ îò Ìèëàíà è â 150 îò Âå-

íåöèè. Òî, ÷òî íóæíî. Ëîìáàðäèÿ èçäàâíà ñ÷èòàåòñÿ 

óäîáíîé äëÿ æèçíè ïðîâèíöèåé, îíà ãðàíè÷èò ñ áîãà-

òîé è àðèñòîêðàòè÷íîé Òîñêàíîé. Ìåíÿ, êàê ïîêëîííè-

êà ãîðíûõ ëûæ, ïðèâëåêàëà òàêæå áëèçîñòü àëüïèéñêèõ 

âûñîêîãîðíûõ ëûæíûõ êóðîðòîâ, äî êîòîðûõ îòñþäà 

ìîæíî äîáðàòüñÿ çà êàêèõ-íèáóäü íåñêîëüêî ÷àñîâ. Äà 

è ñàìî îçåðî Ãàðäà ñóëèëî ìàññó ðàçâëå÷åíèé.

×àñòíûå äîìà ó îçåðà ñòîÿò î÷åíü äîðîãî. Àãåíò 

ïðåäëîæèë èíòåðåñíûé âàðèàíò – îòäåëüíûå àïàð-

òàìåíòû â äîìå êëóáíîãî òèïà. Â ýòîì äîñòàòî÷-

íî ïðåñòèæíîì äâóõýòàæíîì äîìå íàõîäÿòñÿ âñåãî 

òðîå àïàðòàìåíòîâ ïëîùàäüþ 180 êâ. ì êàæäûå, ñ îò-

äåëüíûì âûõîäîì â íåáîëüøîé îáùèé ñàä. Îáû÷íî, 

÷òîáû ïîñåëèòüñÿ â òàêîì äîìå, íóæíû ðåêîìåíäà-

öèè, êîòîðûå çàðàíåå ïðåäîñòàâëÿþòñÿ ïðîäàâöó è 

äâóì äðóãèì âëàäåëüöàì, ÷òîáû íå íàðóøàòü âûñîêèé 

ñòàòóñ äàííîãî æèëüÿ. Ìû ñ ïîíèìàíèåì îòíåñëèñü ê 

òàêîìó ïîäõîäó.

Собственный дом в Италии – это так удобно
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Ïîñëå íàøåãî ñîãëàñèÿ àãåíò ïðèñòóïèë ê ïðåäâà-

ðèòåëüíîìó îôîðìëåíèþ, îòìåòèâ, ÷òî ñàì äîãîâîð 

áóäåò ñîñòàâëÿòüñÿ óæå â Èòàëèè. Íàäî áûëî îôîð-

ìèòü âèçû äëÿ ÷ëåíîâ ñåìüè, ïîñëå ÷åãî ìîæíî áûëî 

îòïðàâèòüñÿ â íàø íîâûé äîì. Ïðè ïîðó÷èòåëüñòâå 

ìèëàíñêèõ ïàðòíåðîâ çà ìåíÿ è ÷ëåíîâ ìîåé ñåìüè è 

íàëè÷èè óäîñòîâåðåíèÿ î ïîêóïêå íåäâèæèìîñòè íå 

ñîñòàâèëî áîëüøîãî òðóäà îôîðìèòü ìóëüòèâèçó Ñ4, 

äàþùóþ íàì ïðàâî æèòü â Èòàëèè îêîëî 4 ëåò (íà-

âñåãäà óåçæàòü èç Ðîññèè ìû íå ñîáèðàëèñü). Ãðàíèöû 

Èòàëèè áûëè îòêðûòû äëÿ íàñ..

СТРАНА
×åòûðå ÷àñà ïîëåòà – è ìû íà çåìëå áûâøåé Ðèì-

ñêîé Èìïåðèè. Ñíÿâ íîìåð â îòåëå Ìèëàíà, ìû âçÿëè 

ìàøèíó íà ïðîêàò (100 Åâðî â ñóòêè). Ïîñëå îáóñòðîé-

ñòâà â íîâîì äîìå ïðåäñòîÿëî êóïèòü ñåáå è ìàøèíó.

Íåñêîëüêî ïðèÿòíûõ äíåé, ïðîâåäåííûõ íàìè â 

Ìèëàíå, ïðîëåòåëè áûñòðî. Æèòåëè Ìèëàíà äðóæå-

ëþáíû è ïðèâåòëèâû. À âîò âîäèòü æåíó ïî äîðîãèì 

ìàãàçèíàì è áóòèêàì, êîòîðûõ çäåñü âåëèêîå ìíîæå-

ñòâî, íå ñîâåòóþ – ðàçîðèò! Íåáîëüøèå óëè÷íûå êàôå 

è ðåñòîðàí÷èêè ïîä öâåòíûìè íàâåñàìè è çîíòàìè ñî-

áëàçíÿþò àïïåòèòíûìè çàïàõàìè. Äàæå ñîëèäíûå ðå-

ñòîðàíû ñ ïîìïåçíûì âíóòðåííèì óáðàíñòâîì íå óïó-

ñòÿò âîçìîæíîñòè ïðèâëå÷ü ëþáèòåëÿ ïîñèäåòü íà îò-

êðûòîì âîçäóõå ïàðîé ñòîëèêîâ ó âõîäà.

Íî âåðíåìñÿ ê íàøåé íåäâèæèìîñòè. Ïðè ïðèîá-

ðåòåíèè ñîáñòâåííîñòè ÷åðåç àãåíòñòâî íåäâèæèìî-

ñòè, èìåþùåå ñâîå ïðåäñòàâèòåëüñòâî â äðóãîé ñòðàíå, 

àãåíò îôîðìëÿåò âàøå ñîãëàñèå 

ïðèîáðåñòè âûáðàííóþ âàìè íå-

äâèæèìîñòü â âèäå òàê íàçûâàå-

ìîãî «íåîòìåíÿåìîãî ïðåäëîæå-

íèÿ î ñäåëêå», êîòîðîå îòñûëàåòñÿ 

ïðîäàâöó íåäâèæèìîñòè  (÷òî è 

áûëî ñäåëàíî â íàøåì ñëó÷àå åùå 

â Ìîñêâå). Ýòî êàê áû ãàðàíòèÿ 

òîãî, ÷òî îáúåêò çàáðîíèðîâàí çà 

âàìè. Ïîñëå ïîëó÷åíèÿ èçâåùå-

íèÿ î ïîëó÷åíèè ýòîãî «íåîòìåíÿ-

åìîãî ïðåäëîæåíèÿ» (çâó÷èò êàê 

«ïðåäëîæåíèå, îò êîòîðîãî íåëüçÿ 

îòêàçàòüñÿ»!), âû âûïëà÷èâàå-

òå äåïîçèò â ðàçìåðå íåñêîëüêèõ 

òûñÿ÷ Åâðî â êà÷åñòâå çàëîãà äàëü-

íåéøåãî óñïåøíîãî ñîòðóäíè÷å-

ñòâà. Åñëè âû, ïî êàêèì-òî ïðè-

÷èíàì, îòêàçûâàåòåñü îò ñäåëêè, 

ýòà ñóììà áóäåò ïîòåðÿíà. Åñëè 

ñäåëêà âäðóã íå ñîñòîèòñÿ ïî âèíå 

ïðîäàâöà, çàëîã áóäåò âîçâðàùåí 
âàì â äâîéíîì ðàçìåðå.

Ïðè ïîêóïêå íåäâèæèìîñòè â Èòàëèè âû çàêëþ÷à-

åòå äâà êîíòðàêòà – ïðåäâàðèòåëüíûé “Compromesso” 

è îêîí÷àòåëüíûé  “Contracto Finale’’ (êàê âñå æå ñî÷åí 

èòàëüÿíñêèé ÿçûê!).

Ïîñëåäíèé çàêëþ÷àåòñÿ ïîñëå óðåãóëèðîâàíèÿ âñåõ 

þðèäè÷åñêèõ íþàíñîâ. Âîîáùå æå, çäåñü ñóùåñòâóåò 

ðÿä íåóêîñíèòåëüíûõ ïðàâèë – ïðîäàòü íåäâèæèìîñòü 

ìîæíî òîëüêî ëåãàëüíî ïðîæèâàþùåìó â ñòðàíå ïî-

êóïàòåëþ, èìåþùåìó ëè÷íûé èòàëüÿíñêèé íàëîãî-

âûé êîä, à òàêæå äâóõ ïîðó÷èòåëåé èç ÷èñëà ãðàæäàí 

Èòàëèè.

Ïðàâèòåëüñòâî Èòàëèè âñÿ÷åñêè ïðèâåòñòâóåò ïî-

êóïêó æèëüÿ ìîëîäûìè ñîñòîÿòåëüíûìè èíîñòðàííû-

ìè ãðàæäàíàìè äëÿ ïîñòîÿííîãî ïðîæèâàíèÿ â ýòîé 

ñòðàíå, ÷òî îáúÿñíÿåòñÿ ñëîæíîé äåìîãðàôè÷åñêîé 

ñèòóàöèåé è áîëüøèì ïðîöåíòîì ïîæèëûõ æèòåëåé. 

Ïðè íàëè÷èè âèäà íà æèòåëüñòâî íàëîã íà äîáàâëåí-

íóþ ñòîèìîñòü àâòîìàòè÷åñêè ñíèæàåòñÿ äî 4%, òîãäà 

êàê äëÿ èíîñòðàííîãî ãðàæäàíèíà, íå èìåþùåãî âèäà 

íà æèòåëüñòâî, ñòàâêà ýòîãî íàëîãà ñîñòàâèò 20%.

Ïðè ïîêóïêå ïåðâîãî æèëüÿ â Èòàëèè áóäóùèé âëà-

äåëåö íåäâèæèìîñòè, èìåþùèé âèä íà æèòåëüñòâî, 

ïîëó÷àåò áîëüøèå ëüãîòû. Òàê, îí ìîæåò ðàññ÷èòû-

âàòü íà èïîòå÷íûé êðåäèò â ðàçìåðå äî 90% îò ñòîè-

ìîñòè ïðèîáðåòàåìîé íåäâèæèìîñòè ïîä 3.5 – 4% ãî-

äîâûõ ñ ïîñëåäóþùèì îñâîáîæäåíèåì îò íàëîãîâ.

Äàæå åñëè âû ðàñïîëàãàåòå âñåé ñóììîé äëÿ ïîêóï-

êè æèëüÿ, ïî÷åìó áû íå âîñïîëüçîâàòüñÿ ïðåèìóùå-

ñòâàìè, êîòîðûå äàåò âèä íà æèòåëüñòâî? Åãî ïîëó-
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÷åíèå çàéìåò êàêèõ-íèáóäü ñòî äíåé. Ýòî òåì áîëåå 

âàæíî â ñâÿçè ñ ðîñòîì öåí íà íåäâèæèìîñòü ïîñëå 

ââåäåíèÿ Åâðî è áîëüøèì ïðèòîêîì èíîñòðàíöåâ – 

âåäü æèëüå çäåñü äî ñèõ ïîð áûëî íåñêîëüêî äåøåâëå, 

÷åì â äðóãèõ ñòðàíàõ Åâðîïû, ïðè òîì æå óðîâíå êîì-

ôîðòà.

Çàêëþ÷åíèå ïðåäâàðèòåëüíîãî êîíòðàêòà çàíÿëî ó 

íàñ äâà äíÿ. Òåêñò “compromesso” ñîñòàâëÿåò ãîñóäàð-

ñòâåííûé íîòàðèóñ. Îí æå ïðîâåðÿåò þðèäè÷åñêóþ 

÷èñòîòó ïðèîáðåòàåìîé ñîáñòâåííîñòè â ðååñòðå íå-

äâèæèìîñòè. Êîíòðàêò ñîäåðæèò ïîäðîáíîå îïèñà-

íèå íåäâèæèìîñòè è åå èñòîðèþ çà íåñêîëüêî ïîñëåä-

íèõ äåñÿòèëåòèé, ñîãëàñîâàííóþ ñõåìó îïëàòû è ò. ï. 

Ïî íàøåé ñõåìå, íàïðèìåð, óïëàòèâ 30% ñòîèìîñòè 

íàøèõ áóäóùèõ àïàðòàìåíòîâ, à òàêæå êîìèññèîí-

íûå çà óñëóãè àãåíòñòâà íåäâèæèìîñòè (îáû÷íî îò 3 

äî 6%), ìû ñòàíîâèëèñü ôàêòè÷åñêèìè âëàäåëüöàìè 

ñ ïðàâîì âíåñåíèÿ îñòàëüíîé ñóììû ïîñëå ïîëó÷åíèÿ 

âèäà íà æèòåëüñòâî, òî åñòü ÷åðåç íåñêîëüêî ìåñÿöåâ.

Çàêîí÷èâ âñå ôîðìàëüíîñòè, ñïåøèì â òåïåðü óæå 

ñâîé äîì. Çâó÷èò-òî êàê! Ñâîé äîì â Ëîìáàðäèè! 

Äîðîãà îò Ìèëàíà äî îçåðà Ãàðäà çàíèìàåò íå áîëüøå 

÷àñà åçäû ïî ïðÿìîìó äâóõïîëîñíîìó øîññå. Çàòî, 

êàêîãî ÷àñà! Òóò è ïîñåëêè ñ èõ òðàäèöèîííî áåëûìè 

äîìèêàìè, è ïîëÿ ñ àêêóðàòíî ñêàòàííûì â öèëèíäðû 

ñåíîì – ìåñòíûå «ñòîãà», è ïûøíàÿ ðàñòèòåëüíîñòü íà 

íåâûñîêèõ õîëìàõ, íà îäíîì èç êîòîðûõ âäðóã âîçíè-

êàåò ñèëóýò ñðåäíåâåêîâîãî çàìêà, ïðèíàäëåæàùåãî 

êàêîìó-íèáóäü àðèñòîêðàòó, à ìîæåò ïðîñòî î÷åíü áî-

ãàòîìó ÷åëîâåêó.

Âäðóã ñïðàâà, ìåæäó äâóõ ïîêðûòûõ ëåñîì íåâûñî-

ñëåãêà êîëåáëþùóþñÿ äûìêó òåïëîãî þæíîãî âîçäóõà 

âèäíåþòñÿ çàñíåæåííûå âåðøèíû äàëåêèõ ãîð.

×òî åùå ÷åëîâåêó íàäî, ÷òîáû ïîíÿòü – çäåñü òâîé 

äîì!

МЫ ДОМА
Ïðîøëî äâà ìåñÿöà. Îôîðìèâ âèä íà æèòåëüñòâî 

è îêîí÷àòåëüíî ðàñïëàòèâøèñü çà íàø äîì, ìû ïå-

ðååõàëè, ïåðåâåçëè âåùè è ñòàëè ïîòèõîíüêó îáæè-

âàòüñÿ. Êîììóíàëüíûå óñëóãè â èòàëüÿíñêîé ïðîâèí-

öèè ñòîÿò íåäîðîãî. Çà ãàçîâîå îòîïëåíèå ïëàòèì íå 

áîëüøå 150 Åâðî â ìåñÿö. Çà ýëåêòðè÷åñòâî è âîäó ïî 

ñ÷åò÷èêó íàáåãàåò åùå 40 Åâðî, äà 100 Åâðî çà òåëåôîí.

Çà ñïîðòçàë – âåäü íóæíî ïîääåðæèâàòü ñåáÿ â 

ôîðìå – ïëàòèì ñ æåíîé íà äâîèõ 120 Åâðî â ìåñÿö. 

Ïðîäóêòû ïîêóïàåì â ìåñòíîì ñóïåðìàðêåòå, à ñâåæèå 

îâîùè, ôðóêòû è ìîëî÷íûå ïðîäóêòû íàì ïðèíîñÿò â 

äîì. Ïàðó ðàç â íåäåëþ âñåé ñåìüåé óæèíàåì â ðåñòî-

ðàíå (â îäíîì èç ìåñòíûõ, à òàêæå â Âåíåöèè èëè Òðè-

åñòå). Ìåñòíàÿ ñðåäèçåìíîìîðñêàÿ êóõíÿ ïðèøëàñü 

íàì ïî äóøå.

Îòäûõàòü åçäèì èëè íà ìåñòíûå êóðîðòû, èëè â 

ñîñåäíèå ñòðàíû, áëàãî òåïåðü â Åâðîïå íåò ãðàíèö. 

Êñòàòè, ïîñëå ïðèåçäà â Èòàëèþ íà ÏÌÆ íàäî â âîñü-

ìèäíåâíûé ñðîê çàðåãèñòðèðîâàòüñÿ â ìåñòíîì ïîëè-

öåéñêîì ó÷àñòêå è ïîëó÷èòü “permesso di soggiorno” – 

ðàçðåøåíèå íà ïðåáûâàíèå. Ñ íèì ìîæíî ëåãêî âûåç-

æàòü â ëþáóþ ñòðàíó Øåíãåíñêîé çîíû. Áëèæå ê çèìå 

õîòèì îòïðàâèòüñÿ â øâåéöàðñêèå Àëüïû, à ìîæåò è 

âî ôðàíöóçñêèå ìàõíåì. Âåäü çäåñü âñå ðÿäîì! Äî Âå-

êèõ ãîð, îòêðûâàåòñÿ áëåñòÿùàÿ 

ãëàäü ãîëóáîãî, êàê íåáî, îçåðà 

Ãàðäà. Ñâîðà÷èâàåì íà ñåðïàíòèí 

áîêîâîé äîðîãè è ÷åðåç äåñÿòü 

ìèíóò ïîáåäíî, êàê íàì êàçàëîñü, 

âúåçæàåì â ãîðîäîê Ñîéàíî-äåëü-

Ãàðäà.

Íàøà âèëëà, óòîïàþùàÿ â ñðå-

äèçåìíîìîðñêîé çåëåíè ïûø-

íîãî ñàäà, âîçâûøàåòñÿ íà êàìå-

íèñòîé ñêàëå íåäàëåêî îò öåíòðà 

ãîðîäà. Âèä áåëîñíåæíûõ ñòåí 

äîìà ïîä ÷åðåïè÷íîé êðûøåé íà-

ïîëíÿåò ñåðäöå ñïîêîéíîé ðàäîñ-

òüþ. Ðÿäîì ñ äîìîì – õðóñòÿùàÿ 

ãðàâèåì ïëîùàäêà äëÿ ïàðêîâêè 

íåñêîëüêèõ ìàøèí. Ñ ïðîñòîð-

íîé âåðàíäû îòêðûâàåòñÿ ïðå-

êðàñíûé âèä íà îçåðî, ñîñåäíèå 

âèëëû è êðûøó ñðåäíåâåêîâîãî 

çàìêà. À íàä âñåì ýòèì âåëèêîëå-

ïèåì, ÷åðåç ëåãêóþ, ïðîçðà÷íóþ, 

Собственный дом в Италии – это так удобно
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íåöèè-òî âîîáùå äâà ÷àñà, à òàì êðà-ñè-âî! Íó, ÷òî 

åùå? Äîðîãè çäåñü îòëè÷íûå – äî ðàáîòû â Ìèëàí äî-

ëåòàþ ìèíóò çà 50.

Ïî ïðàâäå ãîâîðÿ, è çäåñü ó íàñ ñîâñåì íåïëîõî 

– ðàçâëå÷åíèé õîòü îòáàâëÿé. Ñîâñåì ðÿäîì êóðîðò 

Ëèäî-äè-Ýçîëî, êóäà íàðîä ñî âñåé Èòàëèè âàëîì 

âàëèò, è ãäå åñòü âñå, ÷òî òîëüêî äóøå óãîäíî. Æåíà 

ñîâñåì îñâîèëàñü è î ñòîëèöàõ çàáûëà. Ñûíà âîçèò â 

Òðèåñò, â ÷àñòíûé êîëëåäæ ñ êóðñàìè èòàëüÿíñêîãî 

ÿçûêà (20 óðîêîâ â íåäåëþ). Òîò ñêîðî ïî-èòàëüÿíñêè 

áóäåò, êàê ìåñòíûé ëîïîòàòü. Îïðåäåëèì åãî òîãäà â 

êàêóþ-íèáóäü ÷àñòíóþ øêîëó â Ìèëàíå. Îíè, ãîâîðÿò, 

âñå æå ëó÷øå ãîñóäàðñòâåííûõ. À åñëè â Èòàëèè íà-

äîëãî çàäåðæèìñÿ, ìîæíî áóäåò è îá óíèâåðñèòåòå ïî-

äóìàòü.

Âå÷åðîì, ïîñëå ðàáîòû, âñåãäà âûõîæó íà ëþáè-

ìóþ ñâîþ âåðàíäó. Âäîõíó õâîéíîãî âîçäóõà, ïîñìî-

òðþ íà ñèëóýòû ãîð íà ãîðèçîíòå, è íà äóøå ñïîêîéíî 

òàê ñòàíåò. Íå ïðàâ áûë êëàññèê. Ìû – íå «òðàãè÷åñêèå 

èòàëüÿíöû». Ìû – ñ÷àñòëèâûå ðóññêèå!

Сергей Болотников 
boatman_in@internationalresidence.ru
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«Пристанище гениев» - Прага всегда играла 
важную роль в истории и культурной жизни Ев-
ропы. Прага по праву считается одной из краси-
вейших столиц мира. 
Причисление  Праги к настоящим бриллиантам 
среди многих городов уходит корнями еще в 
средние века. Этот город награжден поэтиче-
скими эпитетами «Злата Прага», «Город сотни 
шпилей», «Мировая корона». Этому волшебно-
му городу отдавали должное многие великие 
люди, среди которых можно отметить Чайков-
ского,  Достоевского, Огюста Родена, Моцарта, 
Бетховена и многих-многих других гениев, посе-
тивших Прагу и испытавших на себе ее непре-
одолимую притягательность.   
В 1992 году по решению ЮНЕСКО исторический 
центр Праги был причислен к Мировому Исто-
рическому и Культурному Наследию. Являясь 

действительно бесценной городской средой, 
столица Чешской Республики вошла в девятку 
Городов Культуры в списке Совета Европы на 
2000 год. 
С величественно возвышающимися над городом 
ажурными башнями Пражского Замка Пра-
га представляет собой уникальную коллекцию 
исторических памятников. В неповторимом об-
лике города слились воедино все художествен-
ные и архитектурные стили. Историческое ядро 
города сложилось по обоим берегам Влтавы. 
Именно здесь сосредоточены главные истори-
ческие памятники, музеи и галереи.    

Прага – стоящее место для инвестиций
Рынок недвижимости Праги
Рынок недвижимости в Праге сейчас на небы-
валом подъеме. Объемы продаж иностранным 
покупателям в этой сфере свидетельствуют не 
только о доверии к чешскому рынку недвижи-
мости, но и о небывалой экономической ста-
бильности страны. Инвестиции в недвижимость 
являются и безопасными, и доходными. Попу-
лярность Праги растет не только благодаря раз-
умным ценам и очаровательной атмосфере 
этого города, но и в связи с отлично развитой 
инфраструктурой и процветанием социальной 
жизни. Эту высокую репутацию чешской столи-
цы подтверждает и риелторская компания Pri-
cewaterhouse Coopers, ставящая ее в один ряд 
с такими городами, как Хельсинки, Варшава и 
Будапешт, то есть с теми столицами, где стоило 
бы приобретать недвижимость.  

Европейская столица с 
богатыми традициями
После долгих лет Прага вновь 
становится важной европей-
ской столицей, способной 
обеспечить максимальные 
удобства проживающих в ней 
людей, как и многие другие 
популярные города во всем 
мире. Приобретение личных 
апартаментов или целых до-
мов с идеей их последующей сдачи в аренду 
становится все более привлекательной формой 
инвестиций. В первую очередь следует отметить 
стойкую тенденцию к росту цен в ближайшем 
будущем, однако притягательность капиталов-
ложений в недвижимость определяется отно-
сительно низкими ценами на недвижимость в 
настоящее время по сравнению с другими круп-
ными городами мира. Благодаря притоку ино-
странных покупателей спрос на недвижимость 
в Праге  значительно возрос. Сейчас их привле-
кают разумные цены и возможность получения 
высоких прибылей на вложенный капитал

Чем заняться в Праге?
В последнее десятилетие Прага пережила на-
стоящую революцию в сфере торговли: по все-

му городу открылись большие новые торговые 
центры. Концепции торговли и стандарты об-
служивания покупателей сравнимы с таковыми 
в развитых странах Запада. На прилавках в изо-
билии представлены товары ведущих мировых 
производителей. 
Спортивная жизнь
Имея репутацию успешной спортивной дер-
жавы, Чешская Республика заботится о предо-
ставлении широких возможностей для занятий 
спортом в этой стране. К числу любимых видов 
спорта относятся хоккей с шайбой, футбол, тен-
нис, сквош и спортивная охота. Очень популярна 
также аэробика. Женщин, возможно, заинтере-
сует наличие большого количества престижных 
фитнес-клубов. Быстро растет популярность 
гольфа. В стране имеются 72 гольф-клуба, гор-
достью которых являются два 27-луночных, один-
надцать 18-луночных, тридцать два 9-луночных 
поля, плюс пять небольших гольф-полей. В на-
стоящее время идет строительство еще девяти 
гольф-полей по всей стране.

В Праге есть все, о чем только можно меч-
тать.     
Интересуетесь покупкой недвижимости в Пра-
ге? Это очень легко осуществить.
Хотя чешские законы и не разрешают прямого 
приобретения объектов недвижимости ино-
странными гражданами, они легко могут это 
сделать путем создания компаний с ограничен-
ной ответственностью (т. н. “s.r.o.”). Хотя процесс 
создания таких компаний очень прост, вам по-
требуется участие юриста. Создание s.r.o. зани-
мает примерно 2 месяца, и сбор составляет от 
1000 до 2000 Евро.
В Праге можно также взять недвижимость в 
аренду. Стоимость аренды качественной недви-
жимости здесь такая же, что и в других крупных 

городах во всем мире. Если вас интересует не-
движимость в Праге или в Чешской Республике, 
вы можете обратиться в Агентство недвижимо-
сти Česka spořitelna, и эта компания будет рада 
помочь вам.
Являясь членом крупной финансовой группы 
Центральной Европы  Erste  Bank, Мы обязаны 
поддерживать высокие стандарты работы на 
международном рынке и обеспечивать без-
упречное обслуживание наших клиентов. 
Мы имеем доступ к любым престижным объек-
там недвижимости на этом рынке. Наши спе-
циалисты будут рады подготовить небольшой 
перечень и помочь вам в выборе объекта недви-
жимости в Праге. 

Прага, действительно, удивительно привлека-
тельный город для инвестиций.
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Средняя стоимость 100 м2 в центре города в тысячах Евро
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