
ЧТО ТАКОЕ “LEASEBACK”?

Èíâåñòèöèîííàÿ ñõåìà “leaseback” - ýòî ñîãëàøåíèå, 

ïî êîòîðîìó âû, êóïèâ äîì èëè êâàðòèðó, ñäàåòå èõ â 

àðåíäó êîìïàíèè-çàñòðîéùèêó. Êàê ïðàâèëî, òàêîé 

äîãîâîð çàêëþ÷àåòñÿ íà 7, 9 èëè 11 ëåò. Â îáìåí íà ýòî 

âû ïîëó÷àåòå íàëîãîâûå ëüãîòû è ãàðàíòèðîâàííûé 

äîõîä íà ïðîòÿæåíèè âñåãî ñðîêà äåéñòâèÿ äîãîâîðà. 

Îòäåëüíûå óñëîâèÿ çàâèñÿò îò âèäà ñîáñòâåííîñòè, íî 

îáû÷íî â ñîîòâåòñòâèè ñ êîíòðàêòîì êîìïàíèÿ áåðåò 

íà ñåáÿ âñå ðàñõîäû, êàñàþùèåñÿ íåäâèæèìîñòè - êîì-

ìóíàëüíûå ïëàòåæè, ðàñõîäû íà òåêóùèé ðåìîíò, íà-

ëîãè è ïðî÷åå. Êîìïàíèÿ îáÿçóåòñÿ âåðíóòü âàì ñîáñ-

òâåííîñòü â òîì æå ñîñòîÿíèè, â êàêîì ïîëó÷èëà.

Êîíòðàêò òàêæå ïðåäóñìàòðèâàåò âîçìîæíîñòü 

âàøåãî áåñïëàòíîãî ïðîæèâàíèÿ â êâàðòèðå îò 2 äî 

6 íåäåëü â ãîä. Åñëè âû íå õîòèòå ñàìè ïðîæèâàòü â 

êâàðòèðå, âû ìîæåòå ïåðåäàòü ýòî ïðàâî äðóãèì ëèöàì 

èëè îòêàçàòüñÿ îò ïðàâà ïðîæèâàíèÿ â îáìåí íà áîëåå 

âûñîêèé ðåíòíûé äîõîä. 

“Leaseback” íå èìååò íè÷åãî îáùåãî ñ òàéìøåðîì. 

Ñ ïåðâîãî æå äíÿ ïîêóïêè âû ÿâëÿåòåñü åäèíñòâåííûì 

100 % õîçÿèíîì ñîáñòâåííîñòè. Íåäâèæèìîñòü ðåãèñ-

òðèðóåòñÿ íà âàøå èìÿ âî ôðàíöóçñêîì çåìåëüíîì ðå-

åñòðå. Âû ïðîñòî ðàçðåøàåòå êîìïàíèè èñïîëüçîâàòü 

âàøó íåäâèæèìîñòü â òå÷åíèå íåñêîëüêèõ ìåñÿöåâ 

â ãîäó, ïîëó÷àÿ ïðè ýòîì ñòàáèëüíûé äîõîä. Ïðåä-

ñòàâüòå ñåáå îòåëü, íî íå ñ íîìåðàìè, à ñ êâàðòèðàìè. 

ИНВЕСТИЦИОННАЯ СХЕМА

“LEASEBACK” ВО ФРАНЦИИ

Âû - âëàäåëåö îäíîé èç ýòèõ êâàðòèð, ñäàåòå åå ãîñòè-

íè÷íîìó îïåðàòîðó, êîòîðûé, â ñâîþ î÷åðåäü, ñäàåò åå 

êëèåíòàì.

Ïî îêîí÷àíèè ñðîêà äåéñòâèÿ “leaseback” äîãîâîðà 

íåäâèæèìîñòü ïîëíîñòüþ â âàøåì ðàñïîðÿæåíèè. Âû 

ìîæåòå ñäàâàòü åå, æèòü â íåé ñàìè, ïðîäàòü åå èëè 

ïðîäëèòü äîãîâîð.

Äëÿ ÷åãî ââåäåíà ñèñòåìà “leaseback” âî Ôðàíöèè?

Ïðèòîê òóðèñòîâ âî Ôðàíöèè ãîðàçäî áîëüøå, ÷åì 

â ëþáîé äðóãîé ñòðàíå ìèðà. Ôðàíöóçû ñàìè ÷àñòî 

àðåíäóþò æèëüå íà äëèòåëüíûé ñðîê - îñîáåííî â 

ëåòíèå ìåñÿöû. Ìåñò â îòåëÿõ ïîñòîÿííî íå õâàòàåò. 

Èìåííî ïîýòîìó ôðàíöóçñêîå ïðàâèòåëüñòâî ðåøè-

ëî ïîîùðèòü èíîñòðàíöåâ ê èíâåñòèöèÿì ïî ñõåìå 

“leaseback”. 

ЧЕМ ВЫГОДЕН “LEASEBACK”?

• Ïðè ïîêóïêå íåäâèæèìîñòè ïî ñõåìå 

“leaseback” ïîêóïàòåëü îñâîáîæäàåòñÿ îò 

ÍÄÑ, êîòîðûé âî Ôðàíöèè ñîñòàâëÿåò 

19,6 %. Ýòî îçíà÷àåò, ÷òî íåäâèæèìîñòü 

ñòîèìîñòüþ, íàïðèìåð, 100 000 € îáîé-

äåòñÿ âàì â 80 000 € .

• Ãàðàíòèðîâàííûé åæåãîäíûé 

ðåíòíûé äîõîä îáû÷íî ñîñòàâëÿåò 

6 % îò ñòîèìîñòè æèëüÿ. È ýòî 

ДЛЯ КОГО ПОДХОДИТ “LEASEBACK”?

Сценарий:

Шаг 1. Вы покупаете апартаменты в Ницце, заявленная стоимость которых, включая мебель, - 

 200 000 €.

Шаг 2. Вы платите только 160 000 €.

Шаг 3. Расходы на оформление покупки (регистрационные, нотариальные взносы) - около 6 000 €.

Шаг 4. Таким образом, итоговая сумма ваших инвестиций составит около 166 000 €.

Шаг 5. Если вы возьмете ипотечный кредит на 75 % процентов от суммы на 10 лет под 4 % годовых, 
ежемесячные выплаты банку составят 1 214 €. Эта сумма может быть снижена до 887 € в месяц, 
если взять кредит на 15 лет, и до 727 € - на 20 лет. Еще выгоднее  взять кредит на 60 % от сто-
имости (96 000 €), тогда ежемесячные выплаты составят около 971 € (10 лет), 710 € (15 лет) или 
581 € (20 лет).

Шаг 6. Ваш гарантированный рентный доход (6 % от стоимости недвижимости) составит 9 600 € в год 
или 800 € в месяц, который (если предусмотрено договором) будет ежегодно расти с учетом 
инфляции.

Таким образом, все ваши затраты почти полностью окупятся за счет дохода от аренды.
Кроме того, проценты по ипотеке могут освободить вас от подоходного налога в течение действия 

“leaseback” договора.

Если Вас устраивает этот расчет, то “leaseback” - для Вас!

ïðèòîì, ÷òî âû áóäåòå èçáàâëåíû îò âñåõ ðàñõîäîâ, 

ñâÿçàííûõ ñ âëàäåíèåì íåäâèæèìîñòüþ. Êàê ïðàâèëî, 

ýòîò äîõîä èíäåêñèðóåòñÿ è íå çàâèñèò îò èíôëÿöèè. 

Êðîìå òîãî, ïðè îïðåäåëåííûõ óñëîâèÿõ ðåíòíûé äî-

õîä ìîæåò áûòü ïîëíîñòüþ îñâîáîæäåí îò ôðàíöóçñ-

êèõ íàëîãîâ.

• Âñå ðèñêè, ñâÿçàííûå ñî ñäà÷åé æèëüÿ, ïåðåõîäÿò 

ïîä îòâåòñòâåííîñòü óïðàâëÿþùåé êîìïàíèè. Íà-

ïðèìåð, åñëè ñúåìùèê íàíåñ âðåä âàøåé êâàðòèðå 

- ýòî ïðîáëåìà êîìïàíèè, à íå âàøà. Êðîìå òîãî, 

âû ïîëó÷àåòå ñòàáèëüíûé äîõîä, âíå çàâèñèìîñòè 

îò òîãî, óäàëîñü ëè êîìïàíèè ñäàòü âàøó ñîáñòâåí-

íîñòü.

• Âîçìîæíû èïîòå÷íûå êðåäèòû â áîëüøèíñòâå 

ñëó÷àåâ äî 95 % îò ñòîèìîñòè æèëüÿ ïîä ôèêñèðî-

âàííûå ïðîöåíòû - 5,2 % èëè 4 % ïî ãèáêîé ñèñ-

òåìå îïëàòû. 95 % êðåäèò âðÿä ëè ìîæíî áóäåò 

ïîêðûòü äîõîäàìè îò àðåíäû, îäíàêî 60-70 % 

êðåäèòû - âïîëíå.

• Âû ñàìè ìîæåòå ïðîâîäèòü îòïóñê â âàøåé 

êâàðòèðå áåñïëàòíî. Âðåìÿ ïðîæèâàíèÿ â ðàç-

íûõ ïðîãðàììàõ ðàçíîå, îáû÷íî ñîñòàâëÿåò 

2, 3 èëè 4 íåäåëè â ãîäó. Âû ìîæåòå îáñó-

äèòü ñ êîìïàíèåé äîïîëíèòåëüíîå âðåìÿ 

ïðåáûâàíèÿ.

• “Leaseback” äîñòóïíû â ìåñòàõ, ãäå 

îæèäàåòñÿ áîëüøîé ñêà÷îê öåí íà 

íåäâèæèìîñòü â áëèæàéøèå 9 ëåò. 

Áîëåå òîãî, ñàìè êâàðòèðû è äîìà 

- êàê è 4-5-çâåçäî÷íûå îòåëè - ðàñ-

ïîëîæåíû òàê, ÷òî èõ ñòîèìîñòü 

áûñòðî âûðàñòåò.

ГДЕ ДОСТУПЕН “LEASEBACK”?

“Leaseback” âîçìîæåí òîëüêî â íîâûõ èëè ïîëíî-

ñòüþ ïåðåêîíñòðóèðîâàííûõ ðàéîíàõ Ôðàíöèè, âêëþ-

÷àÿ Ïàðèæ, Íîðìàíäèþ, Àòëàíòè÷åñêîå ïîáåðåæüå, 

Ñðåäèçåìíîìîðñêîå ïîáåðåæüå è Þæíóþ Ôðàíöèþ. 

Êðîìå òîãî, ìíîãèå åâðîïåéñêèå ñòðàíû ïîäêëþ÷è-

ëèñü ê ïðîãðàììå “leaseback”, ïîýòîìó â íåêîòîðûõ èç 

íèõ òàêæå åñòü “leaseback” ïðîåêòû.

МНОГОКРАТНЫЕ ИНВЕСТИЦИИ

Âû ìîæåòå ïðèîáðåñòè íåñêîëüêî “leaseback” ïðî-

åêòîâ â ðàçíûõ ðåãèîíàõ, ÷òî ïîçâîëèò âàøåé ñåìüå 

è âàøèì äðóçüÿì ïðîâîäèòü îòïóñê, íàïðèìåð, â 

Ïàðèæå, Íîðìàíäèè, Íèööå èëè Àëüïàõ â ëþáîå âðå-

ìÿ ãîäà. Òàêèì îáðàçîì, âû ñìîæåòå òàêæå èçáåæàòü 

ðèñêà ïàäåíèÿ ñïðîñà íà íåäâèæèìîñòü â êîíêðåòíîé 

ìåñòíîñòè.

ПОИСК “LEASEBACK”

Ñïåöèàëèñòû ïî îáñëóæèâàíèþ èíîñòðàííûõ èí-

âåñòîðîâ è ïðîôåññèîíàëû íà ôðàíöóçñêîì ðûíêå íå-

äâèæèìîñòè, ìåæäóíàðîäíîå àãåíòñòâî íåäâèæèìîñòè 

IMOINVEST, èçáàâèò âàñ îò òðàòû âðåìåíè íà ïîèñê 

âûãîäíûõ ïðîåêòîâ.

IMOINVEST International Real Estate

FRANCE, Tel.: +33 (0)1 44 25 92 33

Fax: +33 (0)1 44 25 92 30

E-mail: info@imoinvest.com



Лучшие инвестиции в недвижимость

во Франции и США

Франция - Brittany - Le Croisic - Резиденция Saint Goustan

Жемчужина Исторической Архитектуры

• Система Leaseback / 9-летний контракт • Проект на реконс-

трукции • Квартиры-Studio от 26 до 32 м2 – от 107 000 до 

128 000 € • 1-спальные квартиры от 34 до 69 м2 - от 118 000 до 

231 000 € • Гарантированный доход от сдачи в аренду до 5 % • 

Не требуется tax-предоплата • Сдача - ноябрь 2005 • Возможно 

проживание владельца • Расположение – на пляже, в 400 м от 

станции скоростного поезда на Париж.

Французские Альпы / Ain - Belle Plagne 1800

 - Резиденция Plagne Lauze

Plagne 1800 – Идеальная Высота
• Система Leaseback / Проект на реконструкции • Возможно 

проживание владельца • Гарантированный доход от сдачи в 

аренду до 4,5 % • Сдача – январь 2005 • Квартиры-studio от 24 

– 32 м2 – от 106 000 до138 000 € • 1-спальные квартиры от 29 

до 49 м2 – от 128 000 до 207 000 € • 2-спальные квартиры от 

66 м2 – 319 000 € • На вершине Французских Альп Savoie, Mont 

Blanc, на всемирно известном горнолыжном курорте La Plagne.

Французское средиземноморское побережье

- Cap Negre - La Pinede

Единение С Морем

• Размещение  от 4 до 8 человек, от 24,2 м2 до 42,45 м2 • От 157 910 

до 291 785 € с гарантированным доходом от сдачи в аренду до 

4,9 % • Меблированные светлые апартаменты с оборудованными 

кухнями, парковка • Ванные, балконы, террасы, частные сады, 

виды на море или сад • Расположение – рядом с Saint Tropez.

Французские Альпы - Savoie / Les Coches
- Резиденция La Marelle

В Savoie, Сердце Tarentaise

• Апартаменты-studio для размещения 3/4 человек – от 22,7 до 

27,5 м2 – 77 000 € • 1-спальные апартаменты для 3/4 или 4/5 

человек – от 27,2 до 36,6 м2 - 108 000 € • 2-спальные апарта-

менты для 6/7 человек – от 37 до 49,6 м2 - 169 000 €

• Гарантированный доход от сдачи в аренду до 4,5 %

• С видом на Mont Blanc и Beaufortin. Горнолыжный курорт.

Франция - South / Center - Pyrenees / Guzet 
- Резиденция du Haut Couserans

Великолепные Инвестиции В Пиренеи
• Система Leaseback / Контракт - 12 лет • Studio-апартаменты от 

30 до 36 м2 - от 110 000 до 128 000 € • 1-спальные апартаменты от 

45 до 58 м2 – от 165 000 до 218 000 € • 1-спальные Cabine-апарта-

менты от 58 м2 - от 186 000 до 218 000 € • Гарантированный доход 

от сдачи в аренду до 6,45 % • Возможно проживание владельца • 

Сдача - октябрь 2005 • Расположение - центр Ariege, рядом Guzet 

– горнолыжный курорт на высоте 1400 м. В окружении леса.

Франция – Французская Ривьера / Cap d’Agde

- L’ile Saint Martin

Роскошные Виллы На Частном Острове С Пристанью
• 3-спальные виллы – от 129 м2 до 177 м2 жилой площади + террасы, 

сады и частное джакузи – от 561 000 до 635 000 € + террасы, сады и 

частный бассейн - от 1 010 000 до 1 055 000 € • Полностью меблиро-

ванные дома с частными гаражами и местом на пристани • Гаранти-

рованный доход от сдачи в аренду до 4 % + полностью возмещение 

налогов до 19,6 % • Заезд - декабрь 2005 • Получите удовольствие 

от нового “Arte de Vivre” на частном острове с пристанью.

Франция / Atlantic Coast - Chateau D’olonne
- Резиденция De L’Estran

Природное Наследие La Vendée
• 6 Studio-квартир для размещения 3/4 человек - от 30 до 

32,4 м2 - 92 000 € • 85 1-спальных квартир для 3/4 и 4/5 человек 

- от 26,2 до 34,3 м2  -  99 000 € • 29 2-сальных квартир для 5/6 и 

6/7 человек - от 35,4 до 42,6 м2 - 136 500 € • Гарантированный 

доход от сдачи в аренду до 4,5 % • Планы по размещению на 

0, 3, 6 недель • Заезд - декабрь 2005 • Прекрасное природное 

наследие La Vendee, между Green Venice и островом Yeu La.

Франция - Brittany - Cotes d’Granit Rose/Perros Guirec 
- Резиденция Archipel

Инвестиции В Камень

• Система Leaseback • Гарантированный доход от сдачи в 

аренду до 4,6 % • Сдача - июль 2005 • Возможно проживание 

владельца • 1-спальные квартиры от 44 до 45 м2 – от 135 000 

до 188 000 € • 2-спальные квартиры от 54 до 55 м2 - от 198 000 

до 250 000 € • С видом на Архипелаг Seven Islands и пляж.

Франция - Ile de France / Paris - 16th District
- Резиденция Annonciation

Престижное Размещение В Высококлассном Районе Sixteenth

• Классический 4-этажный дом • 1-спальные апартаменты • 

28,4 м2 - 180 000 € • Полностью меблированы и оборудованы • 

Паркет, камин, погреб, вид на пешеходную зону • Ожидаемый 

доход от сдачи в аренду - 5 % • Заселение сразу после покупки • 

Знаменитое место, где долгие годы жил Бенджамин Франклин.

Париж - 15ẻme Arrondissement - Paris Cote Seine

Виды На Огни Парижа

• На берегу Сены, слева от Trocadero и справа от Эйфелевой 

Башни • Четыре вида апартаментов-studio (от 138 962 до 

254 127 € - от 23,03 м2 до 28,6 м2) • Восемь 1-спальных 

апартаментов (от 298,246 до 433,112 € - от 40,16 до 46,47 м2) 

• Почувствуйте себя как дома в гостеприимном Париже.

США - Florida / Miami - The Bentley Beach

Роскошное Размещение

• Студии от 29 до 40 м2 – от $ 269 900 до $ 409 800 USD + 

$ 28 500 меблировка + $ 325 ежемесячные коммунальные 

выплаты • 1-спальные апартаменты от 53 до 71 м2 – от 

$ 426 100 до $ 878 200 + $ 41 900 меблировка + от $ 400 до 

$ 600 ежемесячные коммунальные выплаты • Оценочный 

доход от сдачи в аренду от 8 до 10 % • В минутах от делового 

центра Miami, на побережье South Beach.

Франция - South / Center - Saint Geniez d’Olt / Aveyron 
- Поселок Goelia III

Живописное Размещение Вдоль Реки Lot

• Система Leaseback / Контракт - 11 лет • Гарантированный доход от 

сдачи в аренду до 5 % • Сдача - июнь 2005 • Возможно проживание 

владельца • 1-спальные квартиры от 39 до 48 м2 - от 58 000 до 

67 000 € • 1-спальные квартиры от 38 до 40 м2 -  от 77 000 до 82 000 € 

• 3-спальные квартиры от 44 м2 - от 89000 до 90 000 € • Расположе-

ние – Центральные Пиренеи, у реки Lot, 3*, 2 бассейна, реcепшен.

ФРАНЦИЯ ВЕЛИКОБРИТАНИЯ  ЭСТОНИЯ

internationalresidence@imoinvest.com

24bis rue de l’Abbe Gregoire

75006 Paris, France

Тел.: +33(0)1 53 63 33 30

Факс: +33(0)1 53 63 33 29

Grove House Suite 8, 320 Kensal Road

W10 5B2, London, United Kingdom

Тел.: +44 (0) 208 960 5888

Факс: +44 (0) 208 960 4888

Vaike-Ameerika 19, Suite 108

10129 Tallinn, Estonia

Тел.: +372 631 3970

Факс: +372 631 3971

SAINT JEAN CAP FERRAT, ЮГ ФРАНЦИИ
Эксклюзивное предложение: апартаменты в пентхаусе с двумя спальнями (100 м²) и студия (26 м²)!

Saint-Jean Cap Ferrat – поселок на морском побережье между Ниццей и Монако. Этот спокойный уголок 

в мягком средиземноморском климате обладает исключительной привлекательностью для европейских 

аристократов и миллионеров, желающих приобрести здесь недвижимость.

Все апартаменты, расположенные на последнем этаже роскошного престижного здания, выходят окнами 

на Юг, предлагая владельцам удивительный панорамный вид на поселок, гавань и Средиземное море. Дом 

построен по самым высоким стандартам качества и комфорта. Он находится всего в нескольких минутах 

ходьбы от пляжа, поселка и гавани.

Главные апартаменты

4-х комнатные: столовая, холл, гостиная с выходом на две крытые террасы, оборудованная кухня 

американского типа, основная спальня с ванной, вторая спальня с душем, джакузи, туалетная комната 

для гостей и антресольный этаж. Изысканные интерьеры выполнены из роскошных материалов: полы 

итальянского мрамора, шелковые шторы.

• Безопасный частный лифт, открываемый собственным ключом

• Видеофон на входе

• Погреб

• Безопасный подземный гараж на два автомобиля

• Современная установка кондиционирования воздуха

Студия

2-х комнатная: столовая, гостиная и спальня, выходящие на одну террасу, ванная комната при спальне.

Fabrizio Cagnasso

BSC Associes

 31 Av. Princesse Grace  MC 98000 Monaco

Телефон: + 377 97705760 • Факс: + 377 97705761
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ðèîáðåòåíèå ñîáñòâåííîñòè âî Ôðàíöèè êîðåí-
íûì îáðàçîì îòëè÷àåòñÿ îò ïðèîáðåòåíèÿ ñîáñ-
òâåííîñòè â Ðîññèè. Íà÷íåì ñ òîãî, ÷òî ôðàí-

öóçñêàÿ ñèñòåìà êîíòðîëèðóåòñÿ çíà÷èòåëüíî ñòðîæå. 
Âîïðîñàìè ïåðåäà÷è ñîáñòâåííîñòè äîëæåí çàíèìàòüñÿ 
íîòàðèóñ, è òîëüêî îí èìååò ïðàâî ðåãèñòðèðîâàòü ïå-
ðåäà÷ó ñîáñòâåííîñòè â Ïàëàòå ðåãèñòðàöèè çåìåëüíîé 
ñîáñòâåííîñòè. Ìîíîïîëèÿ â ýòèõ âîïðîñàõ ïðèíàäëåæèò 
òîëüêî åìó.

Êîíñóëüòàòèâíàÿ êîìïàíèÿ Anthony & Cie, èìåþùàÿ 
øòàá-êâàðòèðó â ñàìîì ñåðäöå âåäóùåãî â Åâðîïå òåõíî-
ëîãè÷åñêîãî ïàðêà Sophia Antipolis (áëèç Íèööû), áûëà 
îñíîâàíà â Ëîíäîíå â 1978 ãîäó. Ñ òåõ ïîð îíà ïðåâðàòè-
ëàñü â ìåæäóíàðîäíóþ êîìïàíèþ êîíñóëüòàíòîâ, íàëîãî-
âûõ àíàëèòèêîâ, ôèíàíñîâûõ ñîâåòíèêîâ, óïðàâëÿþùèõ. 
Ñïåöèàëèçèðóÿñü íà âîïðîñàõ íàëîãîâ ïðè ïåðåìåùåíèè 
êàïèòàëîâ ÷åðåç ãðàíèöó, ïîêóïêå çàãðàíè÷íîé íåäâè-
æèìîñòè è íàñëåäñòâåííîì ïðàâå, êîìïàíèÿ A & C ñòà-
âèò ñâîåé öåëüþ áûòü «Ñåìåéíûì Îôèñîì» äëÿ ñâîèõ 
èíîñòðàííûõ êëèåíòîâ. Êîìàíäà äèíàìè÷íûõ ñîòðóä-
íèêîâ, âëàäåþùèõ ìíîãèìè ÿçûêàìè, ñ ìàêñèìàëüíûì 
âíèìàíèåì ïîäõîäèò ê íóæäàì êàê èíäèâèäóàëüíûõ, òàê 
è êîðïîðàòèâíûõ êëèåíòîâ, îáåñïå÷èâàÿ îïòèìàëüíîå 
óïðàâëåíèå èõ ñîáñòâåííîñòüþ.

НОТАРИУС: ЭТО ТАК
ПО-ФРАНЦУЗСКИ!

Íîòàðèóñ – ýòî íåçàâèñèìîå îôèöèàëüíîå ëèöî, ïîëó-
÷àþùåå ïëàòó çà ïîäãîòîâêó ñäåëêè ïî íåäâèæèìîñòè.

Îí íàâîäèò âñå íóæíûå ñïðàâêè äî îêîí÷àíèÿ ñäåëêè 
è ïîäîò÷åòåí Äåïàðòàìåíòó Ôðàíöèè ïî íàëîãàì è ñáî-
ðàì. Íîòàðèóñ íåñåò îòâåòñòâåííîñòü çà ïîäãîòîâêó äî-
êóìåíòîâ íà ïðàâî ñîáñòâåííîñòè è îøèáêè, êîòîðûå îí 

РЫНОК НЕДВИЖИМОСТИ ФРАНЦИИ
Профессор Роберт Энтони - Anthony & Cie, International Tax и Property Planners

info@antco.com
www.antco.com; www.frenchpropertyloans.com

ìîæåò ïðè ýòîì äîïóñòèòü. Îí ñëåäèò çà òåì, ÷òîáû ñäåë-
êà áûëà “÷èñòîé” ñ îáåèõ ñòîðîí, ÷òîáû áûëè ñîáëþäåíû 
çàêîíû, è ÷òîáû ïðîäàâåö ïîëó÷èë ñâîè äåíüãè âîâðåìÿ 
è ñïîëíà, à ïîêóïàòåëü – ñâîè äîêóìåíòû íà ñîáñòâåí-
íîñòü â íàäëåæàùåé ôîðìå.

Ñòàâêè îïëàòû íîòàðèàëüíûõ óñëóã çàêðåïëåíû çà-
êîíîì  ãîñóäàðñòâà è åäèíû ïî âñåé Ôðàíöèè. Ñóììà, 
âçèìàåìàÿ íîòàðèóñîì, ñîñòàâëÿåò ïðèìåðíî 1 % îò 
ñòîèìîñòè ïðèîáðåòàåìîé íåäâèæèìîñòè è îáû÷íî âû-
ïëà÷èâàåòñÿ ïîñëå ïîäïèñàíèÿ äîãîâîðà êóïëè-ïðîäàæè. 
Îáùàÿ ñóììà âñåõ âûïëàò ïî ñäåëêå ñîñòàâëÿåò ïðèìåð-
íî 7,5 %, âêëþ÷àÿ îïëàòó íîòàðèóñà, ãåðáîâûé ñáîð â 
çàâèñèìîñòè îò êîëè÷åñòâà ñòðàíèö â îò÷åòå î ïåðåäà÷å 
ñîáñòâåííîñòè è çíà÷èòåëüíóþ ñóììó íàëîãà íà ïåðåäà÷ó 
ñîáñòâåííîñòè (4,8 %).

Âñå ïðàâà ñîáñòâåííîñòè âî Ôðàíöèè ðåãèñòðèðóþò-
ñÿ â Bureau de Conservation des Hypotheques, ÷òî ìîæíî 
ïðèìåðíî ïåðåâåñòè êàê Ïàëàòà ðåãèñòðàöèè çåìåëüíîé 
ñîáñòâåííîñòè. Ñäåëêà ïî íåäâèæèìîñòè íàçûâàåòñÿ acte 
de vente. Ýòîò äîêóìåíò ïîñòîÿííî õðàíèòñÿ â àðõèâå íî-
òàðèóñà. Êîïèÿ äîêóìåíòà âûäàåòñÿ íà ðóêè ïîêóïàòåëþ 
êàê ñâèäåòåëüñòâî ïðàâà íà ñîáñòâåííîñòü è íîñèò íàçâà-
íèå titre de propriete. Äîêóìåíò çàâåðÿåòñÿ íîòàðèóñîì. Íî-
òàðèóñ äîëæåí ïðîâåðèòü âñþ èñòîðèþ ñîáñòâåííîñòè çà 
ïîñëåäíèå 30 ëåò è óáåäèòüñÿ, ÷òî âñå ñäåëêè ñ íåé áûëè 
÷èñòûìè, òî åñòü: ñîáëþäåíû ïðàâà ïðîõîäà è ïðîåçäà ïî 
çåìëå, ïðàâèëüíî îôîðìëåíû îò÷óæäåíèÿ è ó÷òåíû âñå 
äðóãèå çàêîííûå èíòåðåñû  òðåòüåé ñòîðîíû. 

Ïî îêîí÷àíèè ïðîöåäóð ïåðåäà÷è ñîáñòâåííîñòè 
íîòàðèóñ íåñåò îòâåòñòâåííîñòü çà ïðåäîñòàâëåíèå ïîêó-
ïàòåëþ “÷èñòîé” ñîáñòâåííîñòè è ïåðå÷èñëåíèå ïðè÷èòà-
þùèõñÿ ñóìì ïðîäàâöó è êðåäèòíûì ó÷ðåæäåíèÿì. Ýòà 
îòâåòñòâåííîñòü ïîäòâåðæäåíà ïîëèòèêîé ñòðàõîâàíèÿ 
ïðîôåññèîíàëüíûõ ðèñêîâ (íè ïîêóïàòåëü, íè ïðîäàâåö 
íå äîëæíû íåñòè óáûòêè ïî âèíå íîòàðèóñà).

ФРАНЦУЗСКИЙ ПОДХОД: ПОКУПКА
НЕДВИЖИМОСТИ ЧЕРЕЗ SCI

Îáû÷íîé ïðàêòèêîé ïðè ïîêóïêå íåäâèæèìîñòè âî 
Ôðàíöèè ÿâëÿåòñÿ îáðàùåíèå ê ìåòîäó, íàïîìèíàþùåìó 
êîíäîìèíèóì è èïîòåêó îäíîâðåìåííî, èëè ïî-ôðàíöóç-
ñêè “Societe Civile Immobiliere”. Ïðåèìóùåñòâàìè òàêîãî 
ïîäõîäà ìîãóò âîñïîëüçîâàòüñÿ êàê ãðàæäàíå Ôðàíöèè, 
òàê è èíîñòðàíöû. SCI – ýòî çàðåãèñòðèðîâàííîå âî 
Ôðàíöèè ñîáñòâåííèêîì íåäâèæèìîñòè àêöèîíåðíîå 
îáùåñòâî. Çàêîí, êîòîðîìó ïîä÷èíÿåòñÿ äåÿòåëüíîñòü 
ïîäîáíûõ îáùåñòâ îáÿçûâàåò èõ èìåòü ãîëîâíîé îôèñ â 
ýòîé ñòðàíå, êîòîðûé ñàì ïî ñåáå óæå ÿâëÿåòñÿ íåäâèæè-
ìîñòüþ. Àêöèîíåðàìè îáû÷íî ÿâëÿþòñÿ ÷ëåíû ñåìüè, 
âëàäåþùèå ýòîé ñîáñòâåííîñòüþ. 

SCI ÿâëÿåòñÿ þðèäè÷åñêèì ëèöîì, ïðîçðà÷íûì àê-
öèîíåðíûì îáùåñòâîì, â òî æå âðåìÿ âïîëíå ñàìîñòîÿ-
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òåëüíûì ïî îòíîøåíèþ ê àêöèîíåðàì, âñëåäñòâèå ÷åãî 
àêöèîíåð äîëæåí ïëàòèòü íàëîãè òîëüêî ñ ïðè÷èòàþùåé-
ñÿ åìó ÷àñòè ïðèáûëè SCI. Òàêèì îáðàçîì, àêöèîíåðíîå 
îáùåñòâî èãðàåò ðîëü íàëîãîâîãî çîíòèêà äëÿ ñâîèõ àê-
öèîíåðîâ. Ñèñòåìà àêöèîíåðíûõ îáùåñòâ SCI ïîçâîëÿåò 
ïåðåâîäèòü ÷àñòü âàøåé ñîáñòâåííîñòè äåòÿì, à òàêæå 
çàùèùàåò èíòåðåñû îäíîãî èç îñòàþùèõñÿ â æèâûõ ñóï-
ðóãîâ.

Ñõåìà SCI îáëàäàåò ïðåèìóùåñòâàìè, êîòîðûå âû, 
íåñîìíåííî, îöåíèòå, ïðîêîíñóëüòèðîâàâøèñü ñî ñïåöè-
àëèñòàìè.

Íåêîòîðûå àñïåêòû, ñâÿçàííûå ñ íàëîãàìè

Ïðè ïîêóïêå ñîáñòâåííîñòè âî Ôðàíöèè âñåãäà ñëåäóåò 
ïðèíèìàòü âî âíèìàíèå ñîïóòñòâóþùèå íàëîãîâûå îáÿ-
çàòåëüñòâà è ïóòè èõ ìèíèìèçàöèè. Âîò ÷òî ñëåäóåò çíàòü 
äëÿ óìåíüøåíèÿ íàëîãîâîãî áðåìåíè:

• Êàê îïòèìèçèðîâàòü âàø àðåíäíûé áèçíåñ ñ òî÷êè 
çðåíèÿ ïîäîõîäíîãî íàëîãà è íàëîãà íà ïðèðàùåíèå êà-
ïèòàëà.

• Êàê îïòèìèçèðîâàòü, óìåíüøèòü è/èëè èçáåæàòü íà-
ëîãîâ íà ñîáñòâåííîñòü.

• Êàê óìåíüøèòü îáëàãàåìóþ ÷àñòü ïðèáûëè îò áóäó-
ùåé ïðîäàæè ñîáñòâåííîñòè.

• Êàêîâà ñèòóàöèÿ ñ ïåðåäà÷åé âàøåé ñîáñòâåííîñòè ïî 
íàñëåäñòâó âî Ôðàíöèè, åñëè âû íå ÿâëÿåòåñü åå ãðàæäà-
íèíîì.

Îáùèå âîïðîñû ïî íàëîãîîáëîæåíèþ, ñâÿçàííûå ñ 
âàøèì âîçìîæíûì ïðèîáðåòåíèåì íåäâèæèìîñòè âî 
Ôðàíöèè 

Ðàñ÷åò âàøåãî ïîäîõîäíîãî íàëîãà â ñîîòâåòñòâèè ñ 
íàëîãîâûì êîäåêñîì ó âàñ â ñòðàíå è ìåæäóíàðîäíûìè 
äîãîâîðàìè ïî íàëîãàì.

Ñîöèàëüíûå íàëîãè âî Ôðàíöèè (CSG è CRDS).

Íàëîãîîáëîæåíèå íà ïðèáûëü ïðè áóäóùåé ïðîäàæå 
ñîáñòâåííîñòè âî Ôðàíöèè. Âîïðîñû íàëîãîâ íà ñîáñ-
òâåííîñòü

Âîïðîñû ïðàâà íàñëåäîâàíèÿ ñîáñòâåííîñòè âî Ôðàí-
öèè è ñâÿçàííûå ñ âñòóïëåíèåì â íàñëåäñòâî íàëîãîâûå 
îáÿçàòåëüñòâà.

Êîíêðåòíûå âîïðîñû ïî íàëîãîîáëîæåíèþ ïðè ïî-
êóïêå ñîáñòâåííîñòè âî Ôðàíöèè

Ñòðóêòóðèðîâàíèå ñîáñòâåííîñòè ñ òî÷êè çðåíèÿ íàëî-
ãîâîãî ïëàíèðîâàíèÿ (ýòî ïîìîæåò óìåíüøèòü îò÷èñëå-
íèÿ ïî íàëîãàì íà ñîáñòâåííîñòü è íà íàñëåäñòâî).

Âîïðîñû ïî íàëîãàì ïðè âîçìîæíîé ñäà÷å ñîáñòâåí-
íîñòè â àðåíäó. Ïîëó÷åíèå êîíñóëüòàöèé äëÿ íàèáîëåå 
âûãîäíîãî èíâåñòèðîâàíèÿ.

Óïîðÿäî÷åíèå àêòèâîâ è äîõîäîâ

Ïåðåä òåì, êàê ñòàòü ôðàíöóçñêèì íàëîãîïëàòåëü-
ùèêîì, íåîáõîäèìî ïðèâåñòè â ïîðÿäîê ñâîè àêòèâû ñ 
òî÷êè çðåíèÿ óïëàòû íàëîãîâ. Ïîëó÷èòü ïîëíîå ïðåä-
ñòàâëåíèå î ïðèíÿòîì  âî Ôðàíöèè íàëîãîâîì çàêîíîäà-
òåëüñòâå â îòíîøåíèè ó÷àñòèÿ â çàðóáåæíûõ êîìïàíèÿõ 
èëè òðåñòàõ. Åñëè âû õîòèòå îáîñíîâàòüñÿ âî Ôðàíöèè, 
âàì äåéñòâèòåëüíî ïîëåçíî îïòèìèçèðîâàòü ñòðóêòóðó 
äîõîäîâ ïî èíâåñòèöèÿì. 

  Êîíñóëüòàòèâíàÿ ïîìîùü â íàëàæèâàíèè âàøåãî 
ôèíàíñèðîâàíèÿ âî Ôðàíöèè ìîæåò çàêëþ÷àòüñÿ â ñëå-
äóþùåì:

• Ïîìîùü â çíàêîìñòâå ñ êðóãîì áàíêîâñêèõ ïðîôåñ-
ñèîíàëîâ

• Îïðåäåëåíèå ëó÷øèõ ìåòîäîâ ôèíàíñèðîâàíèÿ ïî-
êóïêè âàìè íåäâèæèìîñòè è êîîðäèíàöèÿ ýòîãî ïðîöåññà 
ñ òî÷êè çðåíèÿ âàøåé íàëîãîâîé ñèòóàöèè.

• Îáðàùåíèå çà êðåäèòîì è ñîïðîâîæäåíèå íåîáõî-
äèìûõ äîêóìåíòîâ âïëîòü äî âûäà÷è âàì áàíêîâñêîãî 
êðåäèòà.

• Êîîðäèíàöèÿ ó íîòàðèóñà ðàñõîäîâàíèÿ âàøèõ 
ñðåäñòâ, à òàêæå êîîðäèíàöèÿ âñåõ ðåãèñòðàöèîííûõ 
äåéñòâèé. 

Î íàñëåäîâàíèè

Âî Ôðàíöèè ïîðÿäîê íàñëåäîâàíèÿ îïðåäåëÿåòñÿ Íà-
ïîëåîíîâñêèì êîäåêñîì. Ñîáñòâåííîñòü ïðè ïðÿìîì âëà-
äåíèè ïîäïàäàåò ïîä íàëîãîîáëîæåíèå ïðè ïåðåäà÷å ïî 
íàñëåäñòâó. Ýòîò çàêîí ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ êàê íà íåäâèæè-
ìîñòü, êîòîðàÿ, â êîíå÷íîì ñ÷åòå, ñòàíîâèòñÿ îñíîâíûì 
ìåñòîì æèòåëüñòâà, òàê è íà íåäâèæèìîñòü, íå ÿâëÿþùó-
þñÿ îñíîâíûì äîìîì. Ïðè çíà÷èòåëüíûõ èíâåñòèöèÿõ â 
íåäâèæèìîñòü ñóììà íàëîãîâ íà ïðèðàùåíèå êàïèòàëà è 
íà ñîáñòâåííîñòü ìîæåò îêàçàòüñÿ î÷åíü âûñîêîé. Ïîý-
òîìó ïîòðåáóåòñÿ î÷åíü òùàòåëüíîå ïëàíèðîâàíèå è óï-
ðàâëåíèå íåäâèæèìîñòüþ. Ñëåäóåò õîðîøî ðàçáèðàòüñÿ 
â çàêîíàõ î íàñëåäîâàíèè â ÷àñòè íàëîãîîáëîæåíèÿ íà-
ñëåäóåìîãî èìóùåñòâà, äåéñòâóþùèõ â ñâîåé ñòðàíå, êàê, 
âïðî÷åì, è â ìåæäóíàðîäíûõ êîíâåíöèÿõ.

×òî êàñàåòñÿ óïîìèíàâøåéñÿ ñõåìû SCI, îíà îñîáåííî 
âûãîäíà, êîãäà ðå÷ü èäåò î âòîðîì áðàêå è/èëè èíòåðåñàõ 
äåòåé, à òàêæå â ñëó÷àå íàñëåäîâàíèÿ íåäâèæèìîñòè ïîñ-
ëå ñìåðòè îäíîãî èç ñóïðóãîâ.

Ñóùåñòâóåò íàñòîÿòåëüíàÿ íåîáõîäèìîñòü â äîñòóï-
íîé äëÿ ðîññèÿí ñëóæáå ïðè ïîêóïêå èìè íåäâèæèìîñòè 
âî Ôðàíöèè. Îíà íå òîëüêî îáåñïå÷èò âûïîëíåíèå âñåõ 
óñëîâèé ñäåëêè, íî è âîçüìåò íà ñåáÿ âñå áþðîêðàòè÷åñ-
êèå ôîðìàëüíîñòè, ïðîâåðèò íàëîãîâûé ñòàòóñ êëèåíòà 
íà íàëè÷èå ïðåïÿòñòâóþùèõ ñäåëêå ôàêòîðîâ, ïîìîæåò 
ïðè îáìåííûõ îïåðàöèÿõ è ò. ï.



34, Boulevard de la Croisette 06400 CANNES
Tel : +33 4 93 39 77 77 • Fax : +33 4 93 39 79 45
E-mail : cannes@michaelzingraf.com
Web site : michaelzingraf.com

Michael ZINGRAF

КАЛИФОРНИЯ В КАННАХ
Превосходный особняк

Этот изысканный особняк расположен в наиболее престижной части Канн, откуда 
открывается чудесный панорамный вид на море и холмы Esterels. Он стоит в центре 
ландшафтного парка, утопая в пышной средиземноморской растительности (площадь 
парка – 2 700 м2). Жилая площадь этого просторного дома составляет 600 м2. В доме име-
ются красивые солнечные террасы, сауна, джакузи, большой крытый бассейн, лифт, 
гаражи, помещение для охраны и т. д.

Дополнительная информация: MZICA 50

CANNES • FRANCE

Michael ZINGRAF
34, Boulevard de la Croisette 06400 CANNES
Tel : +33 4 93 39 77 77 • Fax : +33 4 93 39 79 45
E-mail : cannes@michaelzingraf.com
Web site : michaelzingraf.com

ДОМ В КАННАХ С ВИДОМ НА МОРЕ И 
ОСТРОВА LERINS

Этот исключительно красивый дом общей площадью около 1 200 м2 расположен в лан-
дшафтном парке на вершине холма над Каннами. Отсюда открывается панорамный 
вид на море и острова Lerins. Парадный холл, гостевые апартаменты, 3 спальни для 
гостей, апартаменты хозяев и зал площадью около 150 м2. Это владение имеет также 
бассейн в отдельном строении, фитнес-зал, гараж, винный погреб и дом охраны.

Дополнительная информация: MZICA 527

CANNES • FRANCE
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Ð
åøåíèå î ïîêóïêå íåäâèæèìîñòè â ëþáîé 

ñòðàíå ìèðà ñîïðÿæåíî ñ òðåìÿ ôàêòîðàìè. 

Ýòî ìåñòî, ìåñòî è åùå ðàç ìåñòî, â êîòîðîì 

ðàñïîëîæåí îáúåêò ñîáñòâåííîñòè. Âåëèêîáðèòàíèÿ íå 

ÿâëÿåòñÿ èñêëþ÷åíèåì: ìåñòîïîëîæåíèå ïðèîáðåòàå-

ìîé ñîáñòâåííîñòè ìîæåò îêàçàòüñÿ ëó÷øåé ñòðàõîâêîé 

îò âîçìîæíîãî ïàäåíèÿ öåí íà íåäâèæèìîñòü è ëó÷øåé 

ãàðàíòèåé áóäóùåé ïðèáûëè, îñîáåííî åñëè íåäâèæè-

ìîñòü íàõîäèòñÿ â ïåðñïåêòèâíîì ðàéîíå.

СОБСТВЕННОСТЬ В
ВЕЛИКОБРИТАНИИ

Ñîáñòâåííîñòü â Âåëèêîáðèòàíèè ìîæíî ïðèîáðåñòè 

êàê íà ïðàâàõ àðåíäû, òàê è â ñâîáîäíîå âëàäåíèå. Ñâî-

áîäíîå âëàäåíèå îçíà÷àåò, ÷òî çåìëÿ è âñå ïîñòðîéêè íà 

íåé áåçðàçäåëüíî ïðèíàäëåæàò ñîáñòâåííèêó. Âëàäåíèå 

íà ïðàâàõ àðåíäû îçíà÷àåò, ÷òî çåìëÿ ïðèíàäëåæèò 

êàêîìó-ëèáî ëèöó, à ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà íåäâèæè-

ìîñòü îïðåäåëÿþòñÿ äîãîâîðîì îá àðåíäå. Òàêîé âèä 

âëàäåíèÿ ïðåäïîëàãàåò ëèáî àðåíäíóþ ïëàòó ïî ðûíî÷-

íûì öåíàì ïðè ñðîêàõ àðåíäû 25 èëè ìåíåå ëåò, ëèáî 
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÷òî è íà æèëóþ îòíîñèòåëüíî âàðèàíòîâ ñîáñ-

òâåííîñòè èëè âàæíîñòè ìåñòîïîëîæåíèÿ. Â ñëó-

÷àå ïðèîáðåòåíèÿ êîììåð÷åñêîé íåäâèæèìîñòè 

íà îñíîâå äîãîâîðà àðåíäû î÷åíü âàæíî îöåíèòü 

ñòàáèëüíîñòü êîìïàíèè, ñäàþùåé íåäâèæèìîñòü 

â àðåíäó, òàê êàê îò ýòîãî çàâèñèò íàäåæíîñòü 

âàøèõ êàïèòàëîâëîæåíèé. Òàêóþ îöåíêó ëó÷øå 

âñåãî äîâåðèòü ïðîôåññèîíàëó, ñïîñîáíîìó íà 

îñíîâå òî÷íûõ ðàñ÷åòîâ äàòü ïðàâèëüíóþ ðåêî-

ìåíäàöèþ.

Â ñðàâíèòåëüíî íåáîëüøîé ïî ðàçìåðàì Âå-

ëèêîáðèòàíèè – âñåãî êàêèõ-íèáóäü 1 600 êèëî-

ìåòðîâ ñ ñåâåðà íà þã – âñåãäà ïðèñóòñòâóåò îçà-

áî÷åííîñòü âîçìîæíîñòüþ èçëèøíåé çàñòðîéêè 

òåððèòîðèè. Íåîáõîäèìî ïîñòîÿííî ñîáëþäàòü 

áàëàíñ ìåæäó ïîòðåáíîñòÿìè íàñåëåíèÿ â æèëüå 

è ðàáî÷åì ïðîñòðàíñòâå è ñòðåìëåíèåì ñîõðà-

íèòü ñåëüñêóþ ïðèðîäó è ëåñíûå óãîäüÿ. Ïîëè-

òèêà ïðàâèòåëüñòâà íàïðàâëåíà íà ïîîùðåíèå ðå-

àáèëèòàöèè òàê íàçûâàåìûõ «êîðè÷íåâûõ ïîëåé» 

(òåððèòîðèè áûâøèõ ïðîìûøëåííûõ îáúåêòîâ), 

à íå íà çàñòðîéêó ñåëüñêèõ òåððèòîðèé. Â çàâè-

ñèìîñòè îò ìåñòà ïðåäïîëàãàåìîé íîâîñòðîéêè, 

ìîãóò áûòü äàæå ïðåäîñòàâëåíû ñïåöèàëüíûå 

ãðàíòû äëÿ ïðèâåäåíèÿ òåððèòîðèè â ïîðÿäîê. 

Êðîìå òîãî, îçàáî÷åííîñòü ñîñòîÿíèåì îêðóæà-

þùåé ñðåäû ñäåëàëà àêòóàëüíûìè òðåáîâàíèÿ 

ïî ïðîâåäåíèþ ýêîëîãè÷åñêîé ýêñïåðòèçû òàêèõ 

òåððèòîðèé, âêëþ÷àÿ èçó÷åíèå èñòîðèè îáúåêòîâ 

è âûÿâëåíèÿ âîçìîæíîãî çàãðÿçíåíèÿ ïî÷âû. 

Ýòî îñîáåííî âàæíî ñ òîé òî÷êè çðåíèÿ, ÷òî íû-

íåøíèé âëàäåëåö, ñàì òîãî íå ïîäîçðåâàÿ, ìîæåò 

îêàçàòüñÿ îòâåòñòâåííûì çà ïðîøëûå «ãðåõè» 

ñâîåãî ïðåäøåñòâåííèêà, â ñëó÷àå åñëè ïîñëåä-

íèé íå áóäåò íàéäåí.  

Èç âñåãî ñêàçàííîãî ñëåäóåò, ÷òî ìàêñèìàëüíî 

âîçìîæíîå ðàñøèðåíèå ñòðîèòåëüñòâà íà ïëîùà-

äÿõ, âûäåëÿåìûõ ïîä çàñòðîéêó, èìååò ðåøàþùåå 

çíà÷åíèå è òðåáóåò òùàòåëüíîãî ñîãëàñîâàíèÿ ñ 

ìåñòíûìè âëàñòÿìè, ó êîòîðûõ åñòü ñâîè ñîîáðà-

æåíèÿ î áóäóùåì äàííîé òåððèòîðèè. Ìåñòíûå 

âëàñòè ðóêîâîäñòâóþòñÿ Ãåíåðàëüíûì Ïëàíîì 

Ðàçâèòèÿ è îáû÷íî êîíòðîëèðóþò âûäà÷ó ðàçðå-

øåíèé íà ñòðîèòåëüñòâî. Ïðîåêòû ñîîðóæåíèé, 

âûõîäÿùèå çà ðàìêè îáû÷íûõ ðàçìåðîâ èëè 

îáû÷íîãî íàçíà÷åíèÿ, ìîãóò áûòü ïåðåäàíû íà 

ðàññìîòðåíèå ìèíèñòðà ýêîëîãèè Âåëèêîáðè-

òàíèè, íî ýòî áûâàåò ñðàâíèòåëüíî ðåäêî. Ïðè 

ïëàòó çà àðåíäó çåìëè (÷àñòî íîìèíàëüíóþ àðåíäíóþ ïëàòó) 

ïðè ñðîêàõ àðåíäû 99 èëè áîëåå ëåò. ×àñòíûå äîìà îáû÷íî 

ïðèîáðåòàþòñÿ â ñâîáîäíîå âëàäåíèå, à êâàðòèðû â àðåíäó, 

õîòÿ ñåãîäíÿ âñå ÷àùå ìîæíî âñòðåòèòü ñëó÷àè ñâîáîäíîãî 

âëàäåíèÿ ÷àñòüþ êâàðòèðû ÷åðåç àêöèè óïðàâëÿþùåé êîìïà-

íèè. Èñòîðè÷åñêè ñëîæèëîñü, ÷òî â äîëãîñðî÷íîé ïåðñïåêòèâå 

áîëåå âûãîäíûì ÿâëÿåòñÿ âëàäåíèå íåäâèæèìîñòüþ, à íå àê-

öèÿìè, äàæå íåñìîòðÿ íà ïåðèîäè÷åñêèå ïàäåíèÿ öåí íà íåå. 

Íà êîììåð÷åñêóþ íåäâèæèìîñòü äåéñòâóþò òå æå ôàêòîðû, 



âûáîðå íåäâèæèìîñòè äëÿ ïîñëåäóþùåé ñäà÷è â íàåì 

ñëåäóåò ó÷èòûâàòü ñóììó, êîòîðóþ âû ðàññ÷èòûâàåòå 

çàïëàòèòü çà íåå. Íåìàëîâàæíûì ôàêòîðîì ÿâëÿåòñÿ òî, 

êòî ìîæåò áûòü ïîòåíöèàëüíûì êâàðòèðîñúåìùèêîì. 

Ñëåäóåò òàêæå îáðàòèòü âíèìàíèå íà íàëè÷èå óäîáíî-

ãî òðàíñïîðòíîãî ñîîáùåíèÿ â âèäå ìåòðî â Ëîíäîíå, 

àâòîáóñíûõ èëè æåëåçíîäîðîæíûõ ëèíèé. Ñòîèìîñòü 

êâàðòèðû ñ îäíîé ñïàëüíåé â ïðåñòèæíîì ðàéîíå Ëîí-

äîíà (West End, Mayfair, St. James’), ïðèîáðåòàåìîé ïî 

àðåíäíîìó ïðèíöèïó, ìîæåò äîñòèãàòü 250 000 ô. ñò. Â 

îòäàëåííûõ æå ðàéîíàõ îíà íå ïðåâûñèò 70 000 – 80 000 

ô. ñò. Â äðóãèõ ÷àñòÿõ Àíãëèè çà òàêóþ ñóììó ìîæíî 

ïðèîáðåñòè ñîáñòâåííûé äîì ñ òðåìÿ ñïàëüíÿìè.       

Ñäà÷à íåäâèæèìîñòè â íàåì îáû÷íî ïîçâîëÿåò ïîê-

ðûòü ëþáóþ ñóììó êðåäèòà, âçÿòîãî äëÿ ïðèîáðåòåíèÿ 

ýòîé íåäâèæèìîñòè, íî îæèäàòü áîëüøîé ïðèáûëè íå 

ñòîèò. Ïðåäïîëàãàåìûì ðåçóëüòàòîì ïðè ïîêóïêå íå-

äâèæèìîñòè ÿâëÿåòñÿ ñêîðåå ïðèðàùåíèå êàïèòàëà îò 

ðîñòà öåí íà íåäâèæèìîñòü â äîëãîñðî÷íîé ïåðñïåêòè-

âå, ÷åì ïîëó÷åíèå áûñòðîé ïðèáûëè. Ãîäîâîé äîõîä îò 

ñäà÷è æèëüÿ îáû÷íî ñîñòàâëÿåò 8-15 % ïîêóïíîé öåíû.  

Ðàñõîäû ïî ñäåëêå ñ íåäâèæèìîñòüþ, ïîìèìî ñòî-

èìîñòè ñàìîé íåäâèæèìîñòè, òàêæå âêëþ÷àþò óïëàòó 

ãåðáîâîãî ñáîðà, ìàêñèìàëüíûé ðàçìåð êîòîðîãî íå 

ïðåâûøàåò 4 % ïðè ñòîèìîñòè íåäâèæèìîñòè ñâûøå 

500 000 ô. ñò. Ïî çàâåðøåíèè ñäåëêè àãåíòó ïî íåäâè-

æèìîñòè âûïëà÷èâàþòñÿ êîìèññèîííûå â ðàçìåðå îò 

1,5 äî 2,5 % ñòîèìîñòè íåäâèæèìîñòè. Íåñìîòðÿ íà 

î÷åâèäíûé ðîñò êîíêóðåíöèè íà ðûíêå íåäâèæèìîñòè 

â ïîñëåäíèå ãîäû, ñòîèìîñòü þðèäè÷åñêèõ óñëóã ïðè 

îôîðìëåíèè ñäåëîê íåèçìåííî óäåðæèâàåòñÿ íà óðîâíå 

0,5 % ñòîèìîñòè íåäâèæèìîñòè.

Êîíòðàêò ïî êóïëå-ïðîäàæå íåäâèæèìîñòè äîëæåí 

áûòü ñîñòàâëåí â ïèñüìåííîé ôîðìå è èìåòü ñèëó äî-

êóìåíòà, îáÿçàòåëüíîãî äëÿ îáåèõ ñòîðîí. Óñòíàÿ äîãî-

âîðåííîñòü þðèäè÷åñêè íè÷òîæíà.

Ñóùåñòâóåò îïàñåíèå, ÷òî ðûíîê íåäâèæèìîñòè 

áóäåò äåìîíñòðèðîâàòü òåíäåíöèþ ê ñïàäó, êàê ýòî 

ïðîèçîøëî ñ ôîíäîâûì ðûíêîì. Ñòàòèñòèêà, îäíàêî, 

ñâèäåòåëüñòâóåò, ÷òî òàêîé âðåìåííûé ñïàä ïðîèñõîäèò 

íå ðàíüøå, ÷åì ÷åðåç ãîä ïîñëå ñïàäà íà ôîíäîâîì ðûí-

êå. Ïî ìíåíèþ ñïåöèàëèñòîâ Ñèòè, èçìåíåíèå öåí íà 

íåäâèæèìîñòü îòðàæàåò îòõîä îò î÷åíü âûñîêèõ òåìïîâ 

ðîñòà öåí â 8-15 % â ãîä, íàáëþäàâøèõñÿ â ïîñëåäíåå 

âðåìÿ. Îæèäàåòñÿ, ÷òî òåìïû ðîñòà öåí ïðèäóò ê áîëåå 

ðåàëèñòè÷åñêîìó óðîâíþ. Íèêòî íå ìîæåò ãàðàíòèðî-

âàòü âûñîêîé ïðèáûëè îò ïîêóïêè íåäâèæèìîñòè, íî 

â äîëãîñðî÷íîé ïåðñïåêòèâå çíà÷èòåëüíî íàäåæíåé 

èíâåñòèðîâàòü â íåäâèæèìîñòü, ÷åì â äðóãèå îòðàñëè. 

Ïðè ïðàâèëüíîì àíàëèçå è ïðîôåññèîíàëüíîì ñîâåòå 

èíâåñòèöèè â íåäâèæèìîñòü ìîãóò îêàçàòüñÿ è âûãîä-

íûìè è ïðèáûëüíûìè. 

Êîìïàíèÿ Senate Aviation èç ñâîåé øòàá-êâàðòèðû â ìåæ-

äóíàðîäíîì àýðîïîðòó Bournmouth, ðàñïîëîæåííîì íà 

þæíîì ïîáåðåæüå Àíãëèè, îêàçûâàåò óñëóãè ïî îáåñïå÷åíèþ 

ëè÷íûìè ïðåñòèæíûìè ñàìîëåòàìè êëèåíòîâ, êîòîðûå ìîãóò 

ïîçâîëèòü ñåáå ðîñêîøü íå òîëïèòüñÿ â îáùåé î÷åðåäè íà ïî-

ñàäêó â àýðîïîðòó!

Êîìïàíèÿ Senate Aviation, âõîäÿùàÿ â Amiri Group, ñîñòîèò 

èç êîìàíäû ïðîôåññèîíàëîâ, çàíèìàþùèõñÿ ïðîäàæåé íîâûõ 

è óæå áûâøèõ â ýêñïëóàòàöèè ñàìîëåòîâ â ëè÷íîå ïîëüçîâà-

íèå. Îíè ìîãóò  îñóùåñòâëÿòü ïî âñåìó ìèðó ïîèñê ñàìîëå-

òîâ, ñîîòâåòñòâóþùèõ ôèíàíñîâûì âîçìîæíîñòÿì è 

ñòèëþ æèçíè ëþáûõ êëèåíòîâ.

Ëè÷íûé ñàìîëåò ïîçâîëÿåò óäåëÿòü áîëüøå âðå-

ìåíè áèçíåñó è ñåìüå, çíà÷èòåëüíî ñîêðàùàÿ âðåìÿ 

ïîåçäêè è íåóäîáñòâà, ñâÿçàííûå ñ íåé. Âû ìîæåòå 

ïðèáûòü â àýðîïîðò, êîãäà çàõîòèòå, à ÷åðåç 5 ìèíóò 

âû óæå â ïîëåòå. Íèêàêèõ çàäåðæåê, ïðÿìàÿ ñâÿçü ñ 

ìåñòîì íàçíà÷åíèÿ è òå æå 5 ìèíóò, ÷òîáû âíîâü ïîä-

íÿòüñÿ â âîçäóõ.

Êëèåíòàì ìîãóò áûòü ðåêîìåíäîâàíû áûâøèå â 

ýêñïëóàòàöèè ðåàêòèâíûå èëè òóðáèííûå âûñîêîêà-

÷åñòâåííûå ñàìîëåòû åâðîïåéñêèõ èëè àìåðèêàíñêèõ 

ïðîèçâîäèòåëåé, âêëþ÷àÿ “Bombardier”, “Learjet”. 

“Citation”, “Pilatus”, “Raytheon Beach craft”. Óñëóãè 

êîìïàíèè âêëþ÷àþò ñåðòèôèêàöèþ è ðåãèñòðàöèþ â 

ñòðàíå ýêñïëóàòàöèè, à òàêæå ïåðåîáîðóäîâàíèå ñàëî-

íà è íîâóþ âíåøíþþ ïîêðàñêó ïî âêóñó ïîêóïàòåëÿ.

 Íå âñå õîòÿò ëåòàòü ñàìè èëè èìåòü ëè÷íûé ñàìî-

ëåò, íî íå îòêàçàëèñü áû îò êîìôîðòàáåëüíîãî ïîëåòà 

ñ ïðîôåññèîíàëüíûì ïèëîòîì, êîòîðûé ìîæíî áûëî 

áû çàêàçàòü áåç âñÿêèõ ïðîáëåì ïî ïðåäâàðèòåëüíîìó 

24-÷àñîâîìó çâîíêó. Äëÿ ýòèõ öåëåé êîìïàíèÿ ïðåä-

ëàãàåò ïðîãðàììó äèñïåò÷åðñêîãî îáñëóæèâàíèÿ êëè-

åíòîâ, îáåñïå÷èâàþùóþ èì ñâîáîäó ïåðåäâèæåíèÿ.

Ваш личный
самолет

www.senateaviation.com

Ïîëó÷èòñÿ ëè òàê
â íîìåðå îòåëÿ. . .

Ýêñêëþçèâíûå àïàðòàìåíòû íà Park Lane

Ïðîñòîðíûå, êîìôîðòàáåëüíûå, ðîñêîøíûå 1-, 2-, 3- è 4-õ 

ñïàëüíûå àïàðòàìåíòû ñ îáñëóæèâàíèåì â ñàìîì ñåðäöå 

Mayfair. Hyde Park Residence ïðåäëàãàåò âàì ïîæèòü â 

êâàðòèðå ñî âñåìè óäîáñòâàìè, ïîêà âû çàíÿòû ïîèñêîì 

íîâîãî äîìà èëè îçàáî÷åíû ïåðååçäîì â Ëîíäîí. Ïðîæè-

âàíèå îò 90 äíåé è áîëåå. Âàøå ýêñêëþçèâíîå ìåñòîïðåáû-

âàíèå â Ëîíäîíå.

Òåëåôîí: +44 (0)20 7409 9240  

55 Park Lane, London W1K 1NA  
Ôàêñ: +44 (0)20 7493 4041  e-mail: sales@hpr.co.uk  www.hpr.co.uk



Â
ñåìèðíî èçâåñòíûé ôàêò – ðîññèéñêàÿ áèçíåñ-ýëè-

òà ðåøèëà îáîñíîâàòüñÿ íà Áðèòàíñêèõ îñòðîâàõ! 

Ïî íåêîòîðûì èñòî÷íèêàì, êàæäûé 15-é äîì, 

ïðîäàííûé â Ëîíäîíå â 2003 ãîäó, áûë ïðèîáðåòåí ðóñ-

ñêèìè. Âñå äîìà ïîêóïàëèñü, â îñíîâíîì, â íàèáîëåå ïðå-

ñòèæíûõ ðàéîíàõ Ëîíäîíà è ñòîèëè áîëåå 1 000 000 ô. ñò.

Ðóññêèå ïîòðàòèëè íå ìåíåå 10 ìëí. ô. ñò., ïîêóïàÿ 

íåäâèæèìîñòü â öåíòðàëüíîì Ëîíäîíå. È ýòî åùå íå 

âêëþ÷àÿ ñòîèìîñòü îñîáíÿêîâ, ïðèîáðåòåííûõ ìàãíàòîì 

Áîðèñîì Áåðåçîâñêèì ïðåäïîëîæèòåëüíî çà 10 ìëí. ô. 

ñò., è Ðîìàíîì Àáðàìîâè÷åì, êîòîðûé, ïî ñëóõàì, âûëî-

æèë âñå 14 ìëí. ô. ñò.

Îñíîâíîé ïðèâëåêàòåëüíîé îñîáåííîñòüþ Ëîíäîíà 

ÿâëÿåòñÿ âûñîêèé óðîâåíü ëè÷íîé è ôèíàíñîâîé áåçîïàñ-

íîñòè. Òàê êàê ðîññèéñêèé ïàñïîðò íå ÿâëÿåòñÿ ïðåïÿòñ-

òâèåì â ñäåëêàõ ñ íåäâèæèìîñòüþ, ïðåèìóùåñòâà òàêîãî 

âëîæåíèÿ êàïèòàëà ñòàíîâÿòñÿ åùå áîëåå î÷åâèäíûìè.

Íàèáîëüøåé ïîïóëÿðíîñòüþ ó ñîñòîÿòåëüíûõ ëþ-

äåé ïîëüçóþòñÿ òàêèå ðàéîíû áðèòàíñêîé ñòîëèöû, êàê 

Knightsbridge, Belgravia, Mayfair, Berkley Square è Chelsea, 

ãäå öåíà îäíîãî êâàäðàòíîãî ìåòðà æèëîé ïëîùàäè ñî-

ñòàâëÿåò ïðèìåðíî 10-12 òûñÿ÷ ô. ñò. 

Ìíîãèå ðóññêèå ïðèîáðåòàþò æèëüå ÷åðåç ëîíäîíñêèõ 

ñïåöèàëèñòîâ ïî íåäâèæèìîñòè, ìíîãèå èç êîòîðûõ îò-

êðûëè â Ìîñêâå ñâîè îôèñû èëè îñíîâàëè êîìïàíèè.  

АГЕНТСТВО LONDON’S PROPERTY

SEARCH CONSULTANTS

Ìíîãèå, êòî èùåò íåäâèæèìîñòü äëÿ ïîêóïêè, àðåíäû 

èëè ïðîæèâàíèÿ, îáðàùàþòñÿ â ñïåöèàëèçèðîâàííîå 

àãåíòñòâî London’s Property Search Consultants, èìåþ-

ùåå øòàò êâàëèôèöèðîâàííûõ íåçàâèñèìûõ ýêñïåðòîâ, 

РУССКИЕ СКУПАЮТ ЛОНДОН!

äîñêîíàëüíî çíàþùèõ Ëîíäîí, åãî 

ðàéîíû, ðàçëè÷íûå îáúåêòû íåäâè-

æèìîñòè, øêîëû è ïðîôåññèîíàëüíî 

ðàçáèðàþùèõñÿ â äðóãèõ âàæíûõ 

àñïåêòàõ, ãàðàíòèðóþùèõ ïðàâèëü-

íîñòü âûáîðà ïðè ïîêóïêå äîìà.

«Îáðàùåíèå â àãåíòñòâî íåäâèæèìîñòè Property Search 

Consultants äàåò ìíîãî ïðåèìóùåñòâ. Î÷åíü âàæíî, ÷òî 

ìû ÿâëÿåìñÿ íåçàâèñèìûìè ñïåöèàëèñòàìè è, õîòÿ ìû 

ðàáîòàåì íàïðÿìóþ ñî ìíîãèìè âëàäåëüöàìè íåäâèæè-

ìîñòè, ìû ìîæåì òàêæå ñîòðóäíè÷àòü  ñ ðàçëè÷íûìè 

êîìïàíèÿìè â ñôåðå íåäâèæèìîñòè, ÷òî ðàñøèðÿåò íàøè 

âîçìîæíîñòè â ïîäáîðå îïòèìàëüíîãî äëÿ êëèåíòà âà-

ðèàíòà ïî ñðàâíåíèþ ñ òåì, ÷òî ìîæåò ïðåäëîæèòü îäè-

íî÷íûé àãåíò. Íàøè ñïåöèàëèñòû íå æàëåþò âðåìåíè è 

óñèëèé äëÿ óòî÷íåíèÿ ïîæåëàíèé íàøèõ êëèåíòîâ. Êîãäà 

êëèåíò ïðèáûâàåò â Ëîíäîí, ìû áåðåì íà ñåáÿ çàáîòû î 

íåì è çàðàíåå ïîäãîòàâëèâàåì íåáîëüøîé ñïèñîê îáú-

åêòîâ, ñ êîòîðûìè îí ìîæåò îçíàêîìèòüñÿ íåìåäëåííî» 

- ãîâîðèò Ïåííè Ëèíäåð, îäèí èç âåäóùèõ ñïåöèàëèñòîâ 

London’s Property.

Õîòÿ àãåíòñòâî Property Consultants áåðåò àâàíñ, èõ 

óñëóãè, áåçóñëîâíî, ñòîÿò ïîòðà÷åííûõ äåíåã, ïîñêîëü-

êó îíè ýêîíîìÿò äëÿ âàñ óéìó âðåìåíè è ïðåäñòàâëÿþò 

âàøè èíòåðåñû íà âñåõ ýòàïàõ ïðîöåññà ïîêóïêè èëè 

àðåíäû íåäâèæèìîñòè.

Связаться с агентством можно по e-mail:

enquiries@leanderpropertysearch.com
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